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UCHWALA Nr.../..../...
RADY GMINY ELK
ZANIA covviiiiiiiiirieian r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, obejmujgcy dzialki nr 100 i 101

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr
XV/110/2025 Rady Gminy Elk z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Szeligi - Buczki, obejmujgcego dziatki nr 100 i 101, zmienionej Uchwata Nr XXI1/165/2025 Rady
Gminy Etk z dnia 30 pazdziernika 2025 r. zmieniajaca Uchwate Nr XV/110/2025 Rady Gminy Etk z
dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi-Buczki,
obejmujgcego dziatki nr 100 i 101 oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaler Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego Uchwala Nr
XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z péZniejszymi zmianami, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk,
w obrebie Szeligi Buczki, obejmujacy dziatki nr 100 i 101 w granicach okreslonych Uchwala Nr
XV/110/2025 Rady Gminy Efk z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie i
Szeligi - Buczki, obejmujacego dziatki nr 100 i 101, zmieniona Uchwata Nr XXI1/165/2025 Rady ‘
Gminy Elk z dnia 30 pazdziernika 2025 r. zmieniajagca Uchwale Nr XV/110/2025 Rady Gminy Elk z |
dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ':
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi-Buczki,
obejmujgcego dzialki nr 100 i 101, zwany dalej planem miejscowym.

§2
Plan miejscowy sklada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czgsci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsei graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedacej integralna czesciag uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojeé:




)

2)
3)

dach plaski — dach o dowolnej liczbie polaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°%

dach jednospadowy — dach o jednej polaci dachowej o kacie nachylenia wigkszym niz 12°;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktdrg nie moze wykracza¢ zaden element budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

§4

1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bgdace ustaleniami planu miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z § 5.

2. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera element bgdacy ustaleniem planu miejscowego,
obowigzujacym na podstawie przepiséw odrgbnych: obszar wystepowania zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych, nadwodnych, ktére objete sa ochrong na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu.

3. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy niebgdace ustaleniami planu miejscowego:

)
2)

proponowany podziat;
granica obszaru wystgpowania gleb pochodzenia organicznego.

§5

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1y

2)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

D

2)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18 — §19.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

D

2)

3)

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
rekreacyjno-wypoczynkows;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 2 obowiazujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody w tym:



a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

c) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,

wraz z wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

4) na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

5) w odniesieniu do inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
obowigzuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu:

a) nie moze mie¢ negatywnego wptywu na funkcjonowanie systemu melioracji wodnych na
terenach rolnych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym,
b) nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

7) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednié wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) w elewacji budynku:
a) ustala si¢ stosowanie materialow tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin
ceramicznych),
b) dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkla itp.;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja
obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

§10
Nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu: zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§12

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnych form

ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg ustalenia § 7;




3) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz podmiejski i osadniczy o kodzie i podtypie 28-842.86-
g2 (8d);

5) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§13
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaréw do objecia scalaniem
i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatlu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem

tolerancji +45°;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;j.

§14
Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§15
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) na obszarze objgtym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe
i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objg¢te planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposéb nickolidujgcy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury,
z zachowaniem ustaler planu miejscowego i przepisow odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terendéw oznaczonych symbolami KR;

3) istniejgce sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia
moga podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okre$lonymi w planie
miejscowym;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:
— zsieci wodociggowej,
— dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych ujg¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekdw,




c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacej | rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala sie: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz
rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) zaopatrzeniec w cieplo: ze zZrédet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami
i obowigzujacymi przepisami,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie gospodarowania odpadami obowiagzuja przepisy odr¢bne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;
7) obshuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem
ML-UT:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
b) minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m” powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego,
¢) minimum | miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych,
d) wynikajace z obliczen utamki miejsce do parkowania zaokragla si¢ w goére do liczby
catkowite;j,
e) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie wlasnej dzialki budowlanej,
f) zamiejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
dla terenu oznaczonego symbolem ML-UT:
— 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 i wigcej.

§16
Ustalenia dotyczgce sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§17
Stawke procentowg oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% - dla wszystkich
terenow w obszarze objetym planem miejscowym.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IML-UT (pow. ok. 0,6055 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub usiug
turystyki;
2) teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;
3) =zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw rekreacji indywidualnej, ustug turystyki: dwie, w tym druga stanowiaca
poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,




¢) geometria i pokrycie dachéw:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 30° — 50°, gldéwne potacie dachu symetryczne,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszeza sig
dachy ptaskie i jednospadowe,
— pokrycie dachow: dachéwka, blacha lub blachodachowka,
— kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret trzecie i czwarte nie dotyczy dachow ptaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 8;
5) obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 1KR i 2KR.

§19
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 0,0329 ha) i 2KR (pow.
ok. 0,0685 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren oznaczony symbolem 1KR stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru objgtego planem miejscowym;
3) teren oznaczony symbolem 2KR zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dladrogi oznaczonej symbolem 1KR: 5,0 m,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KR: 6,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci
11,0 m oraz poszerzeniem w miejscu wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem 1KR.

§20
W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwala Nr XXX1/272/2008 Rady
Gminy Elk z dnia 31 marca 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Szeligi — Buczki (dz. nr ewid. 100 i 101), Gmina Etk (Dz.
Urz. Woj. Warmifisko-Mazurskiego z 14 maja 2008 r., Nr 76, poz. 1457).

§21
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.

§22
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk

Signed by /
Pod wzglgdem prawnym Podpisano przez: 6

uwag nie wnos:
anpcappady  Magda Wiodkowska
”“W’“’“’*‘"“ Date / Data: 2026-

02-10 12:00 LD,




ZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE SZELIGI BUCZKI, OBEJMUJACY DZIALKINR 1001 101

Zalgcznik nr 1

Do Uchwaly Nr.../..../.....
Rady Gminy w Etku
zdnia..../... ./ ......

Lokalizacja obszaru objgtego planem miejscowym na
podkladzie ortofotomapy

@2 RlVa

J296

1298

Elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:
mmm mmm Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

VWV~ Nieprzekraczalna linia zabudowy

5 Wymiar podany w metrach
Okreslenie przeznaczenia terenu:

ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug turystyki

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Element be¢dacy ustaleniem obowiazujacym na podstawie przepisow
odr¢bnych:
[KIX madwadnyeh kibe obisi s ochrons na podsiasie pracpisow odrebusch
S N . % 2

dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu
Elementy informacyjne nieb¢dace ustaleniami planu miejscowego:

Proponowany podziat

Granica obszaru wystgpowania gleb pochodzenia organicznego

Skala 1:1000
0 510 20 30 40 50 [m]
I i 1 1 1 | |
I T

1 1 T 1 1

Format wydruku - A3

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik




Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Etk
Z dnia ....

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Gminy Etk rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze
$rodk6w budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.




Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr ...
Rady Gminy Etk
Zdnia...r.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wojt Gminy Efk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) przygotowat dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
gminie Etk, w obrgbie Szeligi Buczki, obejmujacego dzialki nr 100 i 101, ktére stanowig zalacznik w
postaci cyfrowej do uchwaly.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Elk
zZdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, obejmujacy dziatki nr 100 i 101

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czgs¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednieniae uniwersalnego projektowania;

3) wpbyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w dane;
gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Szeligi Buczki, obejmujacy dziatki nr
1001 101.

Procedure wszczeto na podstawie Uchwaly Nr XV/110/2025 Rady Gminy Efk z dnia 28 marca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, obejmujgcego dzialki
nr 100 i 101, zmienionej Uchwala Nr XXII/165/2025 Rady Gminy Etk z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
zmieniajagcg Uchwale Nr XV/110/2025 Rady Gminy Eik z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi-Buczki, obejmujacego dziatki nr 100 i 101.

Granicami planu miejscowego objeto obszar potozony w powiecie elckim, w gminie Elk,
w obrebie Szeligi Buczki, ktérego powierzchnia wynosi ok. 0,7 ha. Obszar zlokalizowany jest pomigdzy
jeziorem Selmet Wielki a droga ekspresowa S61 (Via Baltica). W jego sasiedztwie wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny jeszcze niezainwestowane. Obszar objety planem miejscowym
réwniez jest niezagospodarowany — porastaja go trawy oraz miejscowe skupiska drzew i krzewow.

Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
telekomunikacyjne;j.

W jego granicach, do czasu uchwalenia, obowiazuje plan miejscowy przyjety Uchwalg Nr
XXX1/272/2008 Rady Gminy Etk z dnia 31 marca 2008 roku (Dz. Urz. Wojewdédztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 14 maja 2008 r., Nr 76, poz. 1457), ktéry przeznacza przedmiotowy obszar pod




teren zieleni urzadzonej i ustug turystycznych (ZP/UT), teren ustug turystycznych (UT) oraz teren drogi
wewngtrznej (KDW).

W planie miejscowym ustalono nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT (ok. 0,6055 ha);
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 0,1014 ha).

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczony
symbolem ML-UT ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 0,2674 ha),
taki trwale klasy IV i V (ok. 0,2350 ha), grunty pod rowami (ok. 0,0002 ha) oraz nieuzytki (ok. 0,1029
ha).

Pod teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR przeznaczono m.in.
uzytki gruntowe: grunty orne klasy V i VI (ok. 0,0376 ha), tgki trwate klasy V (ok. 0,0051 ha) oraz
nieuzytki (ok. 0,0587 ha).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, a takze dostosowanie ustalefi obowigzujacego planu
miejscowego do aktualnych potrzeb.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, przyjetego Uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 roku z péZniejszymi zmianami. Zgodnie z obowigzujacym Studium obszar objety planem
miejscowym znajduje si¢ na ,,pozostatych uzytkach rolnych”. Jednoczesnie Studium predysponuje ten
obszar do funkcji turystyczno-wypoczynkowej. W zwiazku z powyzszym ustalenia planu miejscowego
pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch turystyczny oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki na tym terenie jest w pelni zasadna. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna i
uporzadkowana zabudowa, dla ktdrej ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy i
wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Ustalenia planu miejscowego umozliwig dalszy rozwdj
ww. zabudowy w obrgbie Szeligi Buczki, przy uwzglednieniu wymogéw Kksztattowania ladu
przestrzennego i ochrony $rodowiska.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, pozostale zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w § 18-19.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu m. in. pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.




3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w § 8.

W § 13 wskazano ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

W § 18-§_19 znajdujg sie ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych symbolami ML-UT
i KR.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zléz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

Plan miejscowy w §_7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. W granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny gérnicze, udokumentowane zloza
kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar zlokalizowany jest w calosci w granicach
prawnej formy ochrony przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr XVIII/308/25 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Efckiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 7 listopada 2025 r. Poz. 4084). Zgodnie
z § 5 ust. 1 pkt 8 lit. a) ww. Uchwaly na obszarze obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. W
dalszej czesci Uchwaly wskazano odstgpstwa od przedmiotowego zakazu.

Dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki (IML-UT) oraz
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR) skorzystano z odstgpstwa od ww. zakazu, zgodnie z
ktorym zakaz ,nie dotyczy ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly”.

W granicach opracowania nie wystepuja grunty rolne oraz lesne, ktore sa chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej,
zlokalizowany w calosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Efckiego. Giéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie
realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, a takze dostosowanie
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego do aktualnych potrzeb. Szczegbtowe zasady prowadzenia
dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych
podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostana przedstawione w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej okreslono w § 9 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystgpuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.




3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnegtrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W §_10 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W §_15 uchwaly okreslono minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
liczb¢ miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego planu miejscowego ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majag na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete
planem miejscowym stanowia whasno$¢ osoby fizycznej.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
1 bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

W §_10 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §_15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono




obstuge poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapow zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjgciu przez Rad¢ Gminy Etk Uchwaly Nr XV/110/2025 z dnia 28 marca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi Buczki, obejmujacego dziatki
nr 1001 101. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskdw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sklada¢.
W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski mieszkancow.

W trakcie prac projektowych wystgpila potrzeba wylaczenia czesci terendow z granic obszaru
objetego planem miejscowym. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Elk podjeta Uchwale Nr
XXI11/165/2025 z dnia 30 pazdziernika 2025 r. zmieniajaca Uchwale Nr XV/110/2025 Rady Gminy Elk
z dnia 28 marca 2025 r. Po jej podjgciu nie ponawiano etapow okreslonych w Art. 17 pkt 1 i 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodniefi, Wojt oglosit o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Wskazat
informacje o sposobie, miejscu i terminie prowadzenia konsultacji spolecznych. Ogloszenie w dniu 17
grudnia 2025 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzedu Gminy w Etku;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzg¢du Gminy Etk.

Konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od 17 grudnia 2025 r. do 14 stycznia 2026 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu migjscowego;

2) ankiety, Ktora dostgpna byta na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Efk;

3) spotkania otwartego, ktore odbylo si¢ dnia 30 grudnia 2025 r. o godz. 15:30 za pomocg $rodkoéw
porozumiewania si¢ na odleglos¢ — poprzez platforme¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Etk.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokot.
W spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocg srodkow porozumiewania sie na odleglo$¢ nie
uczestniczyli mieszkancy. Nikt nie odpowiedziat na zamieszczona na stronie ankiete. Do projektu planu
miejscowego nie ztozono uwag.




3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celu zaopatrzenia ludnosci. W § 15 ustalono zaopatrzenie w wode do celéw bytowych
i przeciwpozarowych poprzez zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Na obszarze obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XXX1/272/2008 Rady Gminy Eik
z dnia 31 marca 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 14 maja 2008 r. Nr
76, poz. 1457), ktéry przeznacza przedmiotowy obszar m.in. pod teren zieleni urzadzonej i ushug
turystycznych (ZP/UT) oraz teren ushug turystycznych (UT). Aktualnie obszar objety planem
miejscowym stanowi teren niezagospodarowany — uzytkowany rolniczo, ktory jest powigzany
funkcjonalnie z istniejacym systemem melioracji wodnych. W zwigzku z powyzszym w § 7 wskazano,
ze zagospodarowanie terenu nie moze mie¢ negatywnego wplywu na funkcjonowanie systemu
melioracji wodnych na terenach rolnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego.

4 VUSTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGEASZANE W POSTACI
WNIOSKOW 1 UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglgdnieniu przez Wéjta rekomendacji wynikajacych
z Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. WGEjt po ogloszeniu, ze przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymatl wnioskéw od mieszkancow. Do udostepnionego w
ramach konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi. W spotkaniu
otwartym nie wzi¢li udziatu mieszkancy. Nikt nie odpowiedzial na ankiete.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach Prognozy oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu miejscowego.




5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢dowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a), wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a); przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Granicami planu miejscowego objeto obszar potozony w powiecie elckim, w gminie Efk,
w obrebie Szeligi Buczki, ktoérego powierzchnia wynosi ok. 0,7 ha. Obszar zlokalizowany jest pomiedzy
jeziorem Selmet Wielki a droga ekspresowg S61 (Via Baltica). W jego sasiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny jeszcze niezainwestowane.

W obrebie Szeligi Buczki funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy
oddalony jest o ok. 400 m od obszaru obj¢tego planem miejscowym, a najblizsza stacja kolejowa
zlokalizowana jest w Etku, odleglym o ok. 4 km. Obszar zlokalizowany jest bezposrednio przy drodze
gminnej, w odleglosci okoto 900 m od drogi ekspresowej S61, co zapewnia dogodne skomunikowanie
z pozostalg czgscig gminy, powiatu oraz z gléwnymi szlakami komunikacyjnymi kraju. W planie
miejscowym przewidziano tereny pod komunikacje drogowa wewnetrzng (KR), ktére umozliwiaé bedg
realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, a takze dostosowanie ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego do aktualnych potrzeb.

Obszar objety planem miejscowym ma dostgp sieci elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Dodatkowo w poblizu przedmiotowego terenu przebiega linia
elektroenergetyczna 110 kV ,,Szeligi — Augustow”.




6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ} MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planéw
miejscowych” zostata przyjeta Uchwatg Nr LXXXV11/696/2024 Rady Gminy Efk z dnia 28 marca 2024
r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Etk oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano dla okresu od 1 lipca
2018 r. do 31 stycznia 2024 r.

Na obszarze obowiazuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr XXX1/272/2008 Rady Gminy Etk
z dnia 31 marca 2008 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 14 maja 2008 r. Nr
76, poz. 1457). Zgodnie z trescig Analizy ww. plan miejscowy uznaje si¢ za aktualny. W rozdziale 5.4.1.
wskazano, ze zostato ztozonych pig¢ wnioskéw o zmiang ww. planu i przeznaczenie przedmiotowego
terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Status prac nad zmiang planu miejscowego
zostal okreslony w Analizie jako ,Brak przystgpienia”. Uchwala inicjujaca rozpoczecie procedury
sporzadzania niniejszego planu zostata podjeta w 2025 roku, w zwigzku z czym nie uwzgledniono jej w
Analizie,

Biorgc pod uwagg rosnacy ruch turystyczny oraz atrakcyjna lokalizacje analizowanego obszaru,
realizacja m. in. zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki na tym terenie
Jest w pelni zasadna. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla
ktérej ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng linie
zabudowy. Ustalenia planu miejscowego umozliwia dalszy rozwdj ww. zabudowy w obrebie Szeligi
Buczki, przy uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w § 10 wskazano, ze nie ustala sig
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W zakresie sposobu uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania w § 15 uchwaty okreslono
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczbe miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczyé
na wptywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje sie rowniez wplywy z tytutu
optaty planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktore zyskajg na wartosci.




Urzad Gminy Efk
ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk
tel. +48 87 619 45 50, faks +48 87 619 45 01

e-mail: ug@elk.gmina.pl, www.elk.gmina.pl

RAPORT Z PRZEPROWADZENIA KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Eik,
w obrebie Szeligi Buczki, obejmujqcego dziatkinr 100 i 101

konsultacje spoleczne w dniach od 17 grudnia 2025 r. do 14 stycznia 2026 1.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U.z
2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Efk oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Efk, w obrgbie
Szeligi Buczki, obejmujacego dziatki nr 100 i 101. Ogloszenie w dniu 17 grudnia 2025 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Gminy w Eiku;

3) udostepniono na stronie internetowej gminy: https:/elk.gmina.pl/planowanie-przestrzenne-
ogloszenia.html oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Etk:
https://bip.elk.gmina.pl/4147-konsultacje-spoleczne.html?.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 17 grudnia 2025 r. do 14 stycznia 2026 r.
i przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostgpna byla na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Elk:
https://bip.elk.gmina.pl/4147-konsultacje-spoleczne.html?;

3) spotkania otwartego, ktére odbylo si¢ dnia 30 grudnia 2025 r. o godz. 15:30 za pomocg Srodkow
porozumiewania si¢ na odleglosé — poprzez platform¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostat podany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Elk: https://bip.elk.gmina.pl/4147-konsultacje-spoleczne.html?.

W spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢
nie uczestniczyli mieszkaricy. Nikt nie odpowiedziat na zamieszczong na stronie ankietg. Do projektu
planu miejscowego nie ztozono uwag.

(podpis Wojta)

W zalgczeniu: protokot ze spotkania otwartego. a4 (D“




30.12.2025 .

PROTOKOL
z przeprowadzenia spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
gminie Etk, w obrebie Szeligi Buczki, obejmujacego dziatki 100 i 101

Protokét sporzadzono w dniu 30 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Eik przez
Kierownika Referatu ds. Planowania Przestrzennego, Izabele Ryszkiewicz.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w dniu
30.12.2025r. godz. 15.30 przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi Buczki, obejmujacego dziatki 100 i 101
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Dyskusja zostata przeprowadzona za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos$¢ —
poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft Teams. Na stronie internetowej Gminy
Etk zostat umieszczony link do spotkania otwartego.

1. Glos w dyskusji zabrali:
Pan Jacek Rostek- gtéwny projektant planu, ktéry rozpoczat spotkanie.

W spotkaniu nie uczestniczyta zadna zainteresowana osoba.

2. Zagadnienia poruszone w dyskusji: brak zainteresowanych oséb, w zwigzku z czym
nie poruszono zadnych tematéw.
3. Ustalenia z dyskusji: brak.

Na tym protokét zakonczono.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Woéjta Gminy Etk;
2) do dokumentacji planistyczne;j;

3) do publicznego wgladu.

Protokdét zawiera ... 1...... ponumerowang strone.

(podpis osoby spokzadzajgcej protokdt) A Hf;, WOJITA
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v

vend NI Vil n,

(podpis wéjta)




