PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 79/2025

UCHWALA Nr .../ ... /...
RADY GMINY ELK
Z ANiA wivnissniniinmisinaeves r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obre¢bie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i Uchwaly
Nr LXXXV/672/2024 Rady Gminy Elk z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego
w gminie Elk, w obr¢bie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo” oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Elk uchwalonego Uchwalg Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku
z péZniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Eik,
w obrebie Chrusciele, zwany ,,Elk-Bocianie Gniazdo”, zwany dalej planem miejscowym.

§2
Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czeéci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, skladajacej si¢ z 2 arkuszy

ponumerowanych od 1 do 2, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedgcej
integralng czgécig uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu |
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr I
2 do niniejszej uchwaty; |
4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze |
informacji przestrzennej, stanowiacych zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly. |

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§3
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych pojec:

1) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°;

2) istniejgca zabudowa — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktdra nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepiséw odrgbnych
lini¢ t¢ moga przekraczac:
a) schody,




b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem;

4) linia elektroenergetyczna 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca
si¢ w szczegdlnosci z konstrukeji wsporezych i podwieszonych na nich przewodow;

5) obsada — nieprzekraczalna ilos¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — obszar wyznaczony w czgsci !
graficznej planu miejscowego, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego ‘
zwigzanego z budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudows, odbudowa i remontem lub
utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu ‘
terenu, wynikajacymi z ustalen planu migjscowego oraz przepiséw odrebnych;

7) uslugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nie powodujgca !
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz nie zaklécajaca funkcjonowania innych
terendéw i obiektéw potozonych na innych terenach.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§4
1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu |
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV; |
7) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;
8) okreslenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §5.
2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujgce elementy bedace ustaleniami planu
migjscowego, obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrgbnych: \
1) miejsce lokalizacji stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym; |
2) miejsce lokalizacji stanowiska archeologicznego nr 1V (C-122) — wpisanego do rejestru -,
zabytkéw (nr rej. 188/2/A z dnia 10 pazdziernika 1973 r.). J
3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy informacyjne niebedace
ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru wyst¢powania gleb pochodzenia organicznego;
2) granice administracyjne gmin;
3) granice obr¢bow ewidencyjnych;
4) opis kategorii i numeru ewidencyjnego drogi.

§5
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug kultury i rozrywki, |
oznaczony symbolem MNW-UK;
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3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony symbolem MNB-MNS;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony
symbolem MNS;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

6) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-ZP;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

8) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

9) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

10) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

12) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

13) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

14) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

15) teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony symbolem RZM-
RA;

16) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS-
VA &

17) teren lasu, oznaczony symbolem L;

18) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

19) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa moze podlegaé rozbudowie, nadbudowie i przebudowie facznie ze zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie
miejscowym;

2) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy moze podlegaé
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci minimum 1,5 m od
granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, ustalen planu miejscowego oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej w czesci graficznej planu miejscowego;

4) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §21 — §43.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, IMNB-MNS nalezy przyja¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami IMNW-UK, 2MNB-MNS, 3MNB-MNS, 4MNB-
MNS, IMNS, 1MW nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi — jak dla terenow
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mieszkaniowo-ustugowych, |
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami |

odrgbnymi — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami RZM, 1RZM-RA nalezy przyja¢ zgodnie z |

przepisami odregbnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1KDL, 1RN, 1L, 2WS-ZP, 2L, 2ZN, 3ZN wyst¢puja
urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym: |
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowe;j, |
b) w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system

melioracyjny przebudowa¢ w sposéb zapewniajacy jego prawidlowe dzialalnie z
zachowaniem wymogoéw przewidzianych w przepisach odrgbnych;

3) dla linii elektroenergetycznych 110 kV dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, |
pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu halasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi; |

4) w zakresie odnawialnych Zrddel energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz |
elektrownie wiatrowe i innych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energi¢ |
z odnawialnych Zrédel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie
Z przepisami prawa;

5) naterenach oznaczonych symbolami RZM, IRZM-RA ustala si¢ maksymalng obsade budynku
inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

6) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

7) w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 6 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony Ii
przyrody, w tym: |
a) zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, |
b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych, |
¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, |
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno- !

blotnych, J
wraz z wyjatkami okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego; |

8) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace ochrony |
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze objetym planem miejscowym istnieje mozliwos¢ wycinki oraz usunigcia |
zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacj¢ oraz wlasciwe utrzymanie 1
inwestycji linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi; |

10) na terenach oznaczonych symbolami IMNW-UK, 2MNB-MNS, 3MNB-MNS, 4MNB-MNS, ]
IMNS, 1MW mozliwa jest realizacja wylgcznie ustug nieucigzliwych. 1

Ustalenia dotycziyce zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowg kolorystyke elewacji budynkéw i ich pokryé dachowych w obrebie jedne;j
dziatki budowlanej;
2) w elewacji budynku:
a) dopuszcza si¢ stosowanie: metalu, tynku, betonu architektonicznego, szkla,
b) =zaleca si¢ stosowanie materiatéw tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly);
3) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§8
|

§9




Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr:

a) 1,3 (AZP23-79), 8 (AZP 23-78),

b) IV (C-122) — wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. 188/2/A z dnia 10 pazdziernika 1973
r.);

na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, zastosowanie majg

przepisy odrgbne dotyczgce ochrony zabytkow, w tym przepisy Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

ustala si¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, ktérej granice wyznaczono w czesci

graficznej planu miejscowego, w ktérej obowigzuja ustalenia:

a) zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem
struktury gruntu; zakaz orki; zakaz wydobywania surowca; zakaz nasadzen zieleni
wysokiej; zakaz karczunku — przy usuwaniu drzewostanu nalezy pozostawi¢ czgs¢
korzeniowg; w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu nalezy stosowac
zrywke w technice nasigbiernej, zakazuje si¢ stosowania zrywki wleczonej; zakaz
podzialdow geodezyjnych; obowiazek oczyszczania terenu stanowiska z samosiewow;
dopuszcza sig¢ prowadzenie naukowych badan archeologicznych,

b) zakaz lokalizowania budynkéw w granicach terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP,

¢) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 2 i 3 planu
miejscowego, w granicach terenu oznaczonego symbolem 3L,

d) pozostate zasady zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, w tym
przepisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy

zgodnie ze wskaZnikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§10

Ustalenia dotyezgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1y

2)

3)

do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami 1US-ZP, 1KDZ, 1KDL,
KDD;

ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami 1US-ZP,
1KDZ, 1KDL, KDD;

nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§11

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terendw oznaczonych symbolami KDD, 1KDL.

§12

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowia
granice terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

§13

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw

zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegétowych.




§14

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obsza row szezegb6lnego
zagroZzenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)

2)
3)

4)

3)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego;
na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg ustalenia §7;
na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania sie mas ziemnych;
obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz:

a) lesny o kodzie i podtypie 28-842.86-37 (3¢),

b) podmiejski i osadniczy o kodzie i podtypie 28-842.86-08 (8d),

c) podmiejski i osadniczy o kodzie i podtypie 28-842.86-13 (8d);
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w
stosunku do obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§15

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1y

2)

w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podzialem

nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie ustawy

o gospodarce nieruchomog$ciami, ustala si¢ nastepujgce zasady:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, I5MNW,
16MNW:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1 200 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m,

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £+ 45°,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-UK:

— minimalna powierzchnia dzialki: 2 000 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNB-MNS, 2MNB-MNS, 3MNB-MNS, 4MNB-
MNS:

- minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 7,0 m,

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji & 45°,

d) dlaterenu oznaczonego symbolem IMNS:

- minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 7,0 m,
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
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tolerancji + 45°,
e) dlaterenu oznaczonego symbolem [MW:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°,
f) dlaterenu oznaczonego symbolem 1US-ZP:
— minimalna powierzchnia dzialki: 800 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10,0 m,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°,

§16

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

na obszarze objgtym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorkg, budowe, przebudowe i
remont istniejgcej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach paséw
technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z czgscig graficzna planu
miejscowego;
na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe i
remont sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen,
obslugujacych tereny objgte planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujgcym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odrebnych i ustalen planu miejscowego;
sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych
mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ,
IKDL, KDD, KR, KP, 1IE, 3L, 4L, 5L, 3ZN, ZP oraz pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
zasady okreslone w pkt 3 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlane;j;
istniejgce sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia moga
podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode:
— zsieci wodociggowej,
— poprzez indywidualne ujgcia wody zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie Sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala sig: z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,
f) zaopatrzenie w ciepto:
— zsieci cieplownicze;j,

—  ze zrodel indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,




g)

zaopatrzenie w gaz:
— zistniejacej i rozbudowywanej sieci gazociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
—  ze zbiomikéw indy widualnych;

7) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;

9) zasady obshugi komunikacyjnej:

a)

b)

gléwna obstuga komunikacyjna:

— zdrogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Nowowiejska),
— zdrogi gminnej oznaczonej symbolem KDL (ul. Ekologiczna),
pozostate zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §21-§27, §33-§43;

10) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)

dla terenow oznaczonych symbolami MNW, IMNB-MNS: minimum 1 miejsce do

parkowania na 1 lokal mieszkalny,

dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-UK:

— minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

—  minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektu
handlowego,

dla terendw oznaczonych symbolami 2MNB-MNS, 3MNB-MNS, 4MNB-MNS, 1MNS,

IMW:

— minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP: minimum 0,2 miejsca do parkowania na 100

m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

dla terenu oznaczonego symbolem 11E: minimum 1 miejsce do parkowania,

dla terendw oznaczonych symbolami RZM, 1RZM-RA: minimum 1,5 miejsca do

parkowania na 1 lokal mieszkalny w przypadku budynkéw mieszkalnych

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w obrgbie nieruchomosci stanowiacej teren

inwestycji, dla ktorej musza by¢ zapewnione miejsca do parkowania,

za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa dla terendw oznaczonych symbolami IMNW-UK, 2MNB-MNS, 3MNB-

MNS, 4MNB-MNS, IMNS, IMW, 1US-ZP:

— | miejsce, jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 6-15,

— 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,

— 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,

— 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsca wynosi wiecej niz 100,

wynikajace z obliczefi utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gére do liczby

catkowite;j.

§17




Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w czgéci graficznej planu miejscowego, wzdluz istniejacej i projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych
110 kV;

2) zagospodarowanie w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz jej sasiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje zakaz nasadzen i
utrzymywania: zadrzewiefi, zakrzewien i ro$linnosci o wysokosci powyzej 3,0 m nad
poziomem terenu;

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV przestajg obowigzywaé po ich
likwidacji lub skablowaniu;

5) =zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 1ZN, 2ZN obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych;

7) na terenie oznaczonym symbolem I1RN obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 1 planu miejscowego;

8) na terenach oznaczonych symbolami 3L, 4L, 5L, 3ZN, 3ZP, 4ZP, 5ZP obowiazuje zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 2 i 3 planu migjscowego;

9) na terenie oznaczonym symbolem 2ZP obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 1, 2 i 3 planu miejscowego;

10) na terenie oznaczonym symbolem 11E obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw.

§18
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzanmia i
uzytkowania teren6w: na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§19
Stawke procentowg oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, IMNW-UK, MNB-MNS, 1IMNS, 1MW,
1US-ZP;
2) 1% - dla pozostatych terenéw.

§20
W planie miejscowym okre§lono granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonej w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego”: pod nazwg ,Modernizacja linii 110 kV Elkl — Etk2 - Olecko na
dwutorowg” — stanowia granice pasa technologicznego projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§21
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW (pow. ok. 5,2243 ha), 2MNW (pow.
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ok. 0,8717 ha), SMNW (pow. ok. 0,7562 ha), 4MNW (pow. ok. 0,5588 ha), SMINW (pow. ok. 1,4123
ha), 6MNW (pow. ok. 0,4637 ha), TMNW (pow. ok. 0,3264 ha), SMNW (pow. ok. 0,7925 ha), YMNW
(pow. ok. 0,7844 ha), I0MNW (pow. ok. 0,6504 ha), 11IMNW (pow. ok. 0,2993 ha), 12MNW (pow. ok.
0,6717 ha), I3MNW (pow. ok. 1,1719 ha), 14MNW (pow. ok. 1,1630 ha), ISMNW (pow. ok. 1,2295
ha), I6MNW (pow. ok. 2,3054 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) tereny oznaczone symbolami | MNW, I0OMNW, [ 1IMNW, 16MNW zlokalizowane sg na glebach
pochodzenia organicznego;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;
4) naterenach oznaczonych symbolami IMNW, SMNW, 15SMNW, 16 MNW:
a) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukeji wsporezych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z przepisami odregbnymi,
b) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w §17;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
~ dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV
lokalizowanymi w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110
kV: 50,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30° — 50°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza sig
dachy plaskie i jednospadowe,
— glowne polacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachowka, blachg lub blachodachowka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret czwarte nie dotyczy dachoéw plaskich i jednospadowych;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) mnieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficznag planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,
g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametrow okre§lonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego,
h) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;




7) obsluga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem IMNW: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
7KDD, 9KDD, 1KR, 2KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 4KR,
¢) terenu oznaczonego symbolem IMNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 4KR, 5KR,
d) terenu oznaczonego symbolem 4MNW: z drog oznaczonych symbolami 1KR, 4KR, 5KR,

6KR,

e) terenu oznaczonego symbolem SMNW: z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 1KR,
3KR, 6KR,

f) terenu oznaczonego symbolem 6MNW: z drdg oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
2KDD, 9KR,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 8KDD,
9KDD,

h) terenu oznaczonego symbolem 8MNW: z drég oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD,
9KDD,

i) terenu oznaczonego symbolem 9IMNW: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 7KDD,
8KDD,

J) terenu oznaczonego symbolem 10MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 7KDD,

k) terenu oznaczonego symbolem 11MNW: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

1) terenu oznaczonego symbolem 12MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD,
4KDD, 5KDD,

m) terenu oznaczonego symbolem 13MNW: z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD,
4KDD,

n) terenu oznaczonego symbolem [4MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD,
4KDD, 5KDD,

0) terenu oznaczonego symbolem SMNW: z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 1KR,
7KR,

p) terenu oznaczonego symbolem 16MNW: z drog oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD,
7KR;

q) na terenach oznaczonych symbolami 13MNW, 16MNW zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 8 (AZP 23-78) — obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

§22
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-UK (pow. ok. 0,3068 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
kultury i rozrywki;

2) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie¢ realizacje:

a) wylacznie ustug nieucigzliwych,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;

3) dopuszcza si¢ przebieg przewoddéw i konstrukeji wsporezych linii elektroenergetycznych 110
kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w §17;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwie, w tym druga stanowiaca
poddasze uzytkowe,
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— dlabudynkéw ustugowych: dwie,
— dlabudynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych: 11,0 m,

~ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

— dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV
lokalizowanymi w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110
kV:50,0 m,

— dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,

c) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachéw:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w
przedziale 30° — 50°,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe,

— gléwne polacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachow dachéwka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarodci, grafitu lub czerni,

— tiret czwarte nie dotyczy dachéw plaskich i jednospadowych;

6) zasady zagospodarowania terenu:

7)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 30%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;

obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 1KR.

§23

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB-MNS (pow. ok. 0,0996 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy

2)

3)

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
~ dla budynkéw mieszkalnych: dwie,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:
~ dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale 30° ~ 50°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢
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dachy plaskie i jednospadowe,

— glowne polacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachow dachéwka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,

— tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich i jednospadowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

5)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢scig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensy wnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,05,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;

obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 8KDD.

§24

Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych symbolami 2MNB-MNS (pow. ok. 0,3298 ha),
3MNB-MNS (pow. ok. 0,4139 ha), 4dMNB-MNS (pow. ok. 0,3440 ha):

1
2)
3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug;
przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) wylacznie ustug nieuciazliwych,
b) budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;
dopuszcza sie realizacje ustug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych z dostgpem z
zewnatrz budynku;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwie,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 11,0 m,
—~ dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w
przedziale 30° - 50°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza sig
dachy ptaskie i jednospadowe,
— glowne potacie dachu symetryczne,
-~ pokrycie dachéw dachowka, blachg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
~ tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 400 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;

8) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 2MNB-MNS: z drég oznaczonych symbolami 2KDD,
6KDD, 9KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 3MNB-MNS: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

¢) terenu oznaczonego symbolem 4MNB-MNS: z drég oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDD, 8KR.

§25
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNS (pow. ok. 0,1321 hay):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
4) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg:
a) wylacznie ustug nieucigzliwych,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan;
5} dopuszcza sie realizacje uslug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: '
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwie, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna, |
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 11,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,
d) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w ‘
przedziale 30° — 50°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza sig
dachy ptaskie i jednospadowe,
— gléwne polacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachow dachéwka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich i jednospadowych;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensy wnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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8)

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 100 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;
obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 9KR.

§26

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW (pow. ok. 3,2489 ha):

D
2)

3)
4)
3)

6)

7

8)
9

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ushug;
b) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
¢) teren elektroenergetyki;
przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje wylgcznie uslug nieuciazliwych;
dopuszcza sie realizacje:
a) boisk, placow zabaw, wiat, altan,
b) ustug wytacznie w parterach budynkéw wielorodzinnych z dostepem z zewnatrz budynku;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 15,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,
¢) geometria i pokrycie dachow:
—~ dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale 30° — 50°,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,
— glowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachow dachéwka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich i jednospadowych,
— dopuszcza sig pokrycie dachéw w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacjg roélin;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1 500 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;
obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL;
na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 1 (AZP 23-79) — obowigzuja
ustalenia zawarte w §9.

§27

Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP (pow. ok. 1,1546 ha):

Y

przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;
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3)
4)

3)

6)

7
8)

istniejace zbioriki wodne i obszary wodno-btotne utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk, placow zabaw i innych obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem terenu sportu i rekreacji;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) dopuszczasig realizacje kondygnacji podziemnych,
¢) geometriai pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w
przedziale 30° — 50°,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,
— gléwne polacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachéwka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich i jednospadowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 800 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;
obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;
na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr1V (C-122) —obowigzujg ustalenia
zawarte w §9.

§28

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (pow. ok. 0,3474 ha):

D
2)
3)
4
3)

6)

przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z podzialem geodezyjnym istniejacym w
chwili uchwalenia planu miejscowego;

na terenie zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr 1, 3 (AZP 23-79), IV (C-122) -
obowiazujg ustalenia zawarte w §9.

§29

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. 1,5537 ha):

D
2)
3)
4)
S)
6)

przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;

na terenie zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne nr 1, 3 (AZP 23-79), IV (C-122) -
obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

§30
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Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (pow. ok. 0,2526 ha), 2KDD
(pow. ok. 0,5697 ha), 3KDD (pow. ok. 0,2689 ha), 4KDD (pow. ok. 0,1903 ha), SKDD (pow. ok. 0,0586
ha), 6KDD (pow. ok. 0,054] ha), 7TKDD (pow. ok. 0,1582 ha), 8KDD (pow. ok. 0,2069 ha), 9KDD
{pow. ok. 0,2459 ha):

1
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

teren oznaczony symbolem 3KDD zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;

maksymalna wysokos$é zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 9KDD: zgodnie z czescia
graficzng planu miejscowego,

b) dla drég oznaczonych symbolami 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD: zgodnie z
podzialem geodezyjnym istniejacym w chwili uchwalenia planu miejscowego;

na terenach oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD zlokalizowane jest stanowisko

archeologiczne nr 8 (AZP 23-78) — obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

§31

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 0,9122 ha), 2KR (pow. ok.
0,0447 ha), 3KR (pow. ok. 0,0773 ha), 4KR (pow. ok. 0,1385 ha), SKR (pow. ok. 0,0901 ha), 6KR
(pow. ok. 0,0806 ha), 7KR (pow. ok. 0,2465 ha), 8KR (pow. ok. 0,0828 ha), 9KR (pow. ok. 0,1004

ha):

1
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 3KR, 7KR:

a) dopuszcza si¢ przebieg przewodow i konstrukeji wsporczych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzujg
szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w §17;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych zwiagzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV
lokalizowanymi w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV:
50,0 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 12,0 m;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla droég oznaczonych symbolami IKR, 2KR, 7KR, 8KR, 9KR: zgodnie z podzialem
geodezyjnym istniejacym w chwili uchwalenia planu miejscowego,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 3KR: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szeroko$ci
12,5 m oraz poszerzeniami w miejscu wigczenia do drogi oznaczonej symbolem 1KR,

¢) dla drég oznaczonych symbolami 4KR, 5KR, 6KR: zgodnie z czescia graficzng planu
miejscowego.

§32

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KP (pow. ok. 0,0183 ha), 2KP (pow. ok.
0,0170 ha), 3KP (pow. ok. 0,0118 ha), 4KP (pow. ok. 0,0206 ha):

D
2)
3)

przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP: zgodnie z podziatem geodezyjnym
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istniejacym w chwili uchwalenia planu miejscowego,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4K P: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego.

§33

Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem 11E (pow. ok. 0,0039 ha):

1))
2
3)
4)

3)

przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

obsluga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 9KR.

§34

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN (pow. ok. 6,9941 ha):

D
2)
3)

4)

3)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego,

dopuszcza si¢ przebieg przewodéw i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych 110

kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiagzujg

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

okreslone w §17,

zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 1 planu
miejscowego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami
elektroenergetycznymi 110 kV lokalizowanymi w granicach paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych 110 kV: 50,0 m,

obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 3KDD poprzez teren oznaczony

symbolem 16MNW;

na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 8 (AZP 23-78) — obowiazuja

ustalenia zawarte w §9.

§35

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych symbolami 1RZM (pow. ok. 0,5510 ha), 2RZM (pow.
ok. 0,4821 ha):

1
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;

na terenie oznaczonym symbolem 2RZM:

a) dopuszcza si¢ przebieg przewoddw i konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w §17;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,




b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 11,0 m,

dla obiektéw budowlanych zwiazanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV
lokalizowanymi w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110
kV:50,0 m,

dla pozostalych obiektéw budowlanych: 6,0 m,

¢} dopuszeza sig realizacje kondygnacji podziemnych,

d) geometria i pokrycie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w
przedziale 30° — 50°,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza sig
dachy plaskie i jednospadowe,

glowne polacie dachu symetryczne,

pokrycie dachéw dachéwka, blacha lub blachodachowka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,

tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich i jednospadowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzna planu miejscowego,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;

obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1RZM: z drogi oznaczonej symbolem 7KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 2RZM: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 7KR.

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

§36

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM-RA (pow. ok. 0,5730 ha):
przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obshugi rybactwa;
teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;

na terenie:

1
2)
3)

4)

a)

b)

dopuszcza si¢ przebieg przewoddw i konstrukeji wsporezych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w §17,;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie, w tym druga stanowiaca
poddasze uzytkowe,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 11,0 m,
dla obiektow budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV

lokalizowanymi w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110
kV: 50,0 m,
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©)
d)

— dlapozostalych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale 30° —50°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza sie
dachy ptaskie i jednospadowe,
— glowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachéwka, blachg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub czerni,
— tiret czwarte nie dotyczy dachéw plaskich i jednospadowych;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;

6) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR, poprzez teren oznaczony
symbolem IMNW.

§37

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS-ZP (pow. ok. 0,4435 ha), 2WS-ZP
(pow. ok. 1,0503 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej;
2) istniejace zbiorniki wodne i obszary wodno-btotne utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu;
3) dopuszcza si¢ realizacje pomostow;
4) pozostale zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obstuga komunikacyjna:

a)
b)

terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP: z drdg oznaczonych symbolami 1KR, 4KR, 6KR,
terenu oznaczonego symbolem 2WS-ZP: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 7KR.

§38

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L (pow. ok. 1,3010 ha), 2L (pow. ok.
1,1847 ha), 3L (pow. ok. 3,3175 ha), 4L (pow. ok. 1,4804 ha), 5L (pow. ok. 0,3885 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) tereny oznaczone symbolami 1L, 3L zlokalizowane s3 na glebach pochodzenia organicznego;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych,

dla terenéw oznaczonych symbolami 3L, 4L, 5L obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 2 i 3 planu miejscowego,

pozostale zasady zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawg o lasach;

4) obstuga komunikacyjna:

a)

terenu oznaczonego symbolem 1L: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, poprzez
tereny oznaczone symbolami IMNW, 2ZN, 1ZP,
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5)

6)

b) terenu oznaczonego symbolem 2L: z drog oznaczonych symbolami 1KR, 7KR, poprzez
tereny oznaczone symbolami IMNW, 1RZM,

¢) terenéw oznaczonych symbolami 3L, 4L: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem SL: z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

na terenach oznaczonych symbolami 3L, 4L, 5L zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne

nr 1 (AZP 23-79) — obowiazuja ustalenia zawarte w §9;

na terenie oznaczonym symbolem 3L zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr 3 (AZP

23-79), 1V (C-122) -obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

§39

Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN (pow. ok. 1,1430 ha), 2ZN (pow. ok.
4,5679 ha):

)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

tereny zlokalizowane sg na glebach pochodzenia organicznego;

obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych;

teren wystepowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZN: poprzez tereny zlokalizowane poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZN: z drogi oznaczonej symbolem 1KR, poprzez tereny
oznaczone symbolami IMNW, 2L.

§40

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3ZN (pow. ok. 6,0020 ha):

)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

teren zlokalizowany jest na glebach pochodzenia organicznego;

obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 2 i 3 planu
miejscowego;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL;

na terenie zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne nr 1 (AZP 23-79), 8 (AZP 23-78) —
obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

§41

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP (pow. ok. 1,1489 ha), 6ZP (pow. ok.
1,3044 ha):

1)
2)
3)
4)
3)

6)

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j;

tereny zlokalizowane sg na glebach pochodzenia organicznego;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan;
maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 5,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
obsluga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, poprzez
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teren oznaczony symbolem |MNW,
b) terenu oznaczonego symbolem 6ZP: z drogi oznaczonej symbolem 3KDD, poprzez teren
oznaczonych symbolem 16MNW;
7) na terenie oznaczonym symbolem 6ZP zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 8
(AZP 23-78) - obowiazujg ustalenia zawarte w §9.

§42
Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP (pow. ok. 0,1146 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sig przebieg przewodéw i konstrukeji wsporczych linii elektroenergetycznych 110
kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okres$lone w §17;

4) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 1, 2 i 3 planu I
migjscowego; '

5) maksymalna wysokod¢ zabudowy: !
a) dla obiektéw budowlanych zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi 110 kV '

lokalizowanymi w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV:
50,0 m,
b) dla pozostatych obicktéw budowlanych: 7,0 m; I

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%; |

7) obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 6KR.

§43
Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych symbolami 3ZP (pow. ok. 0,0448 ha), 4ZP (pow. ok.
0,4169 ha), SZP (pow. ok. 0,1710 ha),: I
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;
2) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §16 pkt 2 i 3 planu
miejscowego;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 3ZP: z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem 4ZP: z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD,
6KDD, 8KR,
c) terenu oznaczonego symbolem 5ZP: z drogi oznaczonej symbolem 8KDD.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY KONCOWE

§44
W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc:
1) Uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy Elk z dnia 25 paZdziernika 1996 roku w sprawie |
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci gminy Elk (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego z 6 listopada 1996 1., Nr 79, poz. 247); |
2) Uchwata Nr LXVI1/552/2009 Rady Gminy Elk z dnia 31 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany |
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
obejmujacego podzielone dziatki o numerach ewidencyjnych: 8/15 i 9/5 na gruntach bytego
POHZ w Efku — zwanego dzis ,,Bocianie Gniazda” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z
18 lutego 2010 r., Nr 17, poz. 483);

3) Uchwata Nr LVII/386/2017 Rady Gminy Elk z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Chrusciele, gmina Etk, obejmujgcego dzialki nr ewid. 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253,
254, 255, 256 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 29 grudnia 2017 r., poz. 5322);

4) Uchwata Nr XXVII/170/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrg¢bach
ewidencyjnych Przytuly, Straduny, Oracze, Siedliska, Konieczki, POHZ Elk, Chrusciele,
Barany, Maleczewo, Nowa Wie§ Elcka (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 16 czerwca
2020 r., poz. 2636).

§45
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Eik.

§46

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Signed by /

Pod wzglgdemn prawnym

Podpisano przez: 4 Uy
uwag nie wnoszg . g
mochppfny  Magda Wiodkowska < D 23
MogdaWVtodkowskn Date / Data: 2025-

09-15 10:40
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ........
Rady Gminy Etk
zdnia ........ r.

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Elk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w cato$ci lub czgsci, ze $srodkdw budzetu
gminy oraz zrodel zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ........
Rady Gminy Etk
zdnia ........ r.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wéjt Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) przygotowal dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk, w
obrebie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo”, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Elk
zdnia ..ooiiiiiininnnen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obr¢bie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odvebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegélnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogbélnego gminy w danej gminie. W gminie nie
sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie
Gniazdo”.

Procedurg wszczeto na podstawie Uchwaly Nr LXXXV/672/2024 Rady Gminy Elk z dnia 26
stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie
Gniazdo”.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w miejscowosci Chrusciele, gmina Etk. Jego
powierzchnia wynosi okoto 63 ha. Przewazajaca cze$¢ obszaru zabudowana jest zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.

Od pdinocnego wschodu obszar graniczy z niezagospodarowanym terenem miasta Eik, od
wschodu z droga publiczna powiatowag nr 1864 N, ktérej czes¢ znajduje sie w granicach planu
miejscowego. Pozostale granice obszaru przylegaja do terenéw niezainwestowanych, czesciowo
porosnigtych ro$linnoscia. Obszar posiada dostep do infrastruktury techmicznej - sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej. Na przedmiotowym terenie
realizowana bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pt. ,,Modernizacja linii 110
kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowa”.

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej obowiagzuja 4 plany miejscowe przyjete:

1) Uchwalg Nr XX/102/96 Rady Gminy Etk z dnia 25 pazdziernika 1996 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Etk (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego z 6 listopada 1996 r., Nr 79, poz. 247);



(ok. 0,1863 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. U,1052 ha), nieuzytki (ok. U,1163 ha), tereny
mieszkaniowe (ok. 7,5569 ha), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok.
0,3489 ha), drogi (ok. 0,0675 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (ok. 0,0296
ha) oraz grunty zadrzewione i zakrzewione (ok. 0,0497 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony
symbolem MNW-UK stanowig grunty orne klasy IVb (ok. 0,3068 ha).

Pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony symbolem MNB-MNS przeznaczono m.in. uzytki
gruntowe: grunty orne klasy IVb (ok. 0,6052 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 0,3318 ha) oraz
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,2503 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony symbolem MNS
ustalono na gruntach ornych klasy TVb (ok. 0,1321 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW stanowig m.in. uzytki
gruntowe: grunty orne klasy IVb, V, VI (ok. 1,4707 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 0,1534 ha), tereny
przemystowe (ok. 0,6142 ha) oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok.
1,0106 ha).

Pod teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-ZP przeznaczono
m.in. uzytki gruntowe: grunty orne klasy IVb i VI (ok. 0,0764 ha), 1gki trwate klasy V (ok. 0,1770 ha),
nieuzytki (ok. 0,1044 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (ok. 0,1571 ha) oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione (ok. 0,6397 ha).

Teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: grunty orne
klasy V (ok. 0,1000 ha), lasy (ok. 0,1016 ha), grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub
linii kolejowych (ok. 0,1258 ha.

Teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL stanowia drogi (ok. 1,5537 ha).

Pod teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD przeznaczono drogi (ok. 2,0052 ha).

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR ustalono m.in. na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy IVa i IVb (ok. 0,0747 ha), nieuzytki (ok. 0,0013 ha), tereny
mieszkaniowe (ok. 0,0103 ha) oraz drogi (ok. 1,6869 ha.

Teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP stanowig grunty orne klasy TVb (ok.
0,0677 ha).

Pod teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE przeznaczono grunty orne klasy IVb (ok. 0,0039
ha).

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN ustalono m.in. na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy IVa i VI (ok. 0,7060 ha), nieuzytki (ok. 3,6909 ha), grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych (ok. 2,0636 ha) oraz grunty pod rowami (ok. 0,5336 ha).

Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM stanowig m.in. uzytki gruntowe: grunty orne
klasy 1Vb i V (ok. 0,4571 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 0,2535 ha) oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych (ok. 0,3225 ha).

Pod teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony symbolem RZM-RA
przeznaczono m.in. uzytki gruntowe: aki trwate klasy V i VI (ok. 0,0698 ha), pastwiska trwate klasy V
(ok. 0,0573 ha), lasy (ok. 0,0523 ha), drogi (ok. 0,0585 ha), grunty pod stawami (ok. 0,3193 ha) oraz
grunty pod rowami (ok. 0,0158 ha).

Teren wdéd powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS-ZP
ustalono m.in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy I'Va, IVb, V i VI (ok. 0,5048 ha), nieuzytki
(ok. 0,1667 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 0,0163 ha), drogi (ok. 0,1257 ha), grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych (ok. 0,0223 ha) oraz grunty pod wodami powierzchniowymi
stojacymi (ok. 0,6580 ha).



3.3  Walory architektoniczne | krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

W §15 wskazano, Zze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaréw do
objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci.

Ustalenia szczegdlowe dla terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 2 projektu
przedmiotowej uchwaty.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zléz kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany
klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, ztoza kopalin ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar obj¢ty planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w
granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwala Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa
Warmifisko - Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 14 czerwca 2011 r. Nr 74 Poz. 1295)
zmieniona Uchwala Nr XXXV11/754/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26
maja 2014 r. zmieniajaca Uchwal¢ Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca
2014 r. Poz. 2257). Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww. Uchwaly na obszarze obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych. W dalszej czgsci Uchwaly wskazano odstgpstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje pig¢ terendéw, ktore sg potozone w
odlegtosci mniejszej niz ww. 100 m. Dla dwdch z nich skorzystano z odstepstw od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponizej.

Tereny drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL, dla ktérych skorzystano z dwoch odstepstw,
zgodnie z ktérymi zakaz nie dotyczy ,, realizacji inwestycji celu publicznego " 1ub ,, ustalen miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly .
Dla pozostatych terenéw, oznaczonych symbolami 1L, 3L, 2ZN, obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych.

W granicach planu miejscowego wystgpuja grunty lesne, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przeznaczenie
gruntéw lesnych w projekcie planu miejscowego to ,,L — teren lasu”. W zwigzku z powyzszym nie
wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne. Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-III, ktére sa
chronione ww. ustawa.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest dostosowanie ustalenn obowigzujacych planow
miejscowych do aktualnych przepiséw oraz potrzeb jak i aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego. Ustala si¢ pozostawienie aktualnego gléwnego przeznaczenia terenu, tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren uzytkow rolnych pozostawia sie w dotychczasowym



3.9 Potrzeby obronnoscl | bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i
bezpieczenstwo Panfistwa. Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczefistwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace | planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

W §10 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US-ZP,
1KDZ, 1KDL, KDD. Nakazano ,, dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych
z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrgbnych i ustalen planu miejscowego.

Na obszarze obje¢tym planem miejscowym dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont
istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych 110 kV.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowg i bezprzewodows sied
telekomunikacyjna.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, w tym przy
uzyciu §Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Elk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosé i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapdw zwiazanych z udziatem spoleczefistwa.

Wojt obwiescil o podjeciu Uchwaly Nr LXXXV/672/2024 Rady Gminy Eik z dnia 26 stycznia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chruscicle, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo” oraz o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla tego
dokumentu. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W
wyznaczonym terminie wplynglo osiem pism — siedem wnioskéw od mieszkancow, jedno pismo
zawierajace poparcie tresci jednego z wnioskow. W pismach wnioskowano m. in. o:



1) przywrocenie mozliwosci zabudowy na dzialce rolnej o nr 180/33, obreb Chrusciele, w

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

szczego6lnosci o mozliwosci budowy obiektow malej architektury (np. altana), budynek
gospodarczy stuzacy do przechowywania narzgdzi ogrodowych oraz obiekty niezwiazane
trwale z gruntem (np. podest, taras) — uwaga zostala uwzgledniona;

sprzeciw zmiany przeznaczenia dzialek, ktére w obowigzujacym planie miejscowym
przeznaczone sg pod ,teren realizowanej montowni drewnianych domoéw szkieletowych
potaczonych z ekspozycja i domem wiasciciela”, oznaczony symbolem 18 B.U (Uchwata
Nr XX/102/96 Rady Gminy Elk z dnia 25 pazdziernika 1996 roku), na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem 1MW-U — uwaga nie
zostala uwzgledniona, poniewaz zgodnie z obowigzujacym Studium przedmiotowy teren
znajduje si¢ w granicach kierunku ,teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieuciagzliwych” (MU). W zwigzku z powyzszym
ustalenia projektu planu miejscowego dla przedmiotowego terenu pozostajg w pelnej
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy;

zmian¢ przeznaczenia dzialki nr 393, obreb Chrusciele z terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy, oznaczonego symbolem 1RN, na cele rekreacyjne, stuzace spedzaniu czasu z
rodzinna, z mozliwoscig budowy altany, narzedziowki itp. — uwaga zostata uwzgledniona;
zmiang¢ przeznaczenia dzialki nr 211, obrgb Chrusciele z terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 27ZP, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony symbolem SMNW — uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz
dziatka w obowigzujacym planie miejscowym jest przeznaczona pod teren zieleni
parkowej (11ZP). Projektowany plan miejscowy kontynuuje zatozenie obowigzujacego
planu miejscowego, polegajace na wyposazeniu osiedla w tereny zielone. W zwiagzku z
powyzszym przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod teren zieleni urzadzonej (2ZP) jest
w petni zasadne;

ustalenie przeznaczenia dla dzialek nr 394, 395, 396, obreb Chrusciele, pod teren zieleni
urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP — uwagi zostaly uwzglednione;

zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w granicach
terenu oznaczonego symbolem 1MW-U — z 15,0 m na 9,0 m wiacznie nad poziomem
terenu lub o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych wiacznie — uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz zgodnie z obowigzujacym Studium, przedmiotowy teren znajduje
si¢ w granicach kierunku teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ushlug nieucigzliwych” (MU), dla ktorego wskaznik
maksymalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami wynosi 15,0 m. W zwiazku z powyzszym ustalony w projekcie planu
miejscowego wskaZnik pozostaje w pelnej zgodnosci z wytycznymi zawartymi w
obowigzujacym Studium;

utrzymanie przeznaczenia dziatki nr 189/4, obrgb Chrusciele w dotychczasowym stanie -
jako drogi, ktora stanowi dojazd do dziatek nr 180/22, 180/23, 180/24, 180/25, 180/26 —
uwaga nieuwzgledniona, poniewaz dla przedmiotowej dzialki w obowigzujacy planie
miejscowym (Uchwata Nr XX/102/96 Rady Gminy Elk z dnia 25 paZdziernika 1996 roku)
nie ustalono przeznaczenia zwigzanego z komunikacja;

sprzeciw wobec przeznaczenia dziatek nr 321/2, 321/3, 321/4, obrgb Chrusciele pod teren
zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 2RZM. Dziatki w obowigzujacym planie
miejscowym sa przeznaczone pod teren zabudowy jednorodzinnej (6MN) - uwaga
nicuwzgledniona, poniewaz opracowanie planu miejscowego ma na celu m. in.
dostosowanie ustalefi obowigzujacych planéw miejscowych do aktualnych potrzeb oraz
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego. Podtrzymanie w granicach



symbolem IMW-U — uwaga zostala uwzgledniona;

16) usunigcie projektowanej w granicach terenu, oznaczonego symbolem IMW-U, wzdluz
granicy z drogg, oznaczong symbolem KDL, nieprzekraczalnej linii zabudowy i
umozliwienie w tym miejscu ksztattowania zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych
— uwaga nieuwzgledniona, poniewaz droga lokalna (IKDL) stanowi gminng droge
publiczng nr 177069N. W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowej drogi obowigzujg
przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w tym art. 43 ww. ustawy
odnoszacy si¢ do usytuowania obiektéw budowlanych przy drogach. Dla drogi gminnej
zlokalizowanej w terenie zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé w odleglosci
co najmniej 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

17) zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4,0 m od drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 5KR, 6KR, ktére nie sg drogami publicznymi
— uwaga zostata uwzgledniona;

18) zmiane zapiséw dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych do 10,0 m — uwaga nieuwzglgdniona, poniewaz w zakresie maksymalnej
wysokosci zabudowy wielorodzinnej projektowanej w granicach terenu oznaczonego
symbolem IMW-U nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z obowigzujacym Studium,
przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach kierunku ,teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych”, dla ktérego
wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wynosi 15,0 m. W zwiazku z powyzszym ustalony w projekcie
planu miejscowego wskaznik pozostaje w petnej zgodnosci z wytycznymi zawartymi w
obowiazujacym Studium. Wysokos$¢ budynkow mieszkalnych wystepujacych w granicach
obszaru objetego planem miejscowym w wielu przypadkach przekracza 10,0 m.
Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwagg na wysokos¢ przedmiotowego wskaznika w sasiednim
planie miejscowym (Uchwata Nr 11/22/2024 Rady Gminy Etk z dnia 24 maja 2024 1.), w
ktoérym réwniez ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy réwng 11,0 m. W zwiazku z
powyzszym oraz majac na uwadze zachowanie spojnej i harmonijnej zabudowy na terenie
miejscowosci Chrusciele nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzg przestanki do zmniejszenia
wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem miejscowym.

W zwiagzku ze zmianami w projekcie, Wojt poprzez ogloszenie poinformowal o rozpoczgciu
ponownych konsultacji spotecznych. Ogloszenie:
1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),
2) wywieszono w widocznym migjscu na terenie objetym planem miejscowym,
3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Ponowne konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach 15 lipca 2025 r. do 12 sierpnia 2025 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostgpna byla na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy Eik;

3) spotkania otwartego, ktore odbylo si¢ dnia 29 lipca 2025 r. o godz. 16:00 za pomocg $rodkow
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ — poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie BIP Urzedu Gminy Eik.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokot. Nikt nie
odpowiedzial na zamieszczong na stronie ankiete. W spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocg
srodkdw porozumiewania si¢ na odleglos¢ uczestniczyto 3 mieszkancéw. Ponadto, kilku mieszkanicow
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3)

6)

7)

8)

podtrzymanie dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowej dzialk;

zmiang¢ przeznaczenia dziatki o nr 180/36, obreb Chrusciele z terenu zieleni naturalnej,
oznaczonego symbolem 1RN, na teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP, na
cele rekreacyjne, stuzace spedzaniu czasu z rodzing, z mozliwoscia budowy altany,
narzedziowki itp — uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z obowigzujacym Studium
przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach ,,pozostalych uzytkéw rolnych”. W
obowigzujacym planie miejscowym dziatka zostala przeznaczona pod teren lak, pastwisk
i nieuzytkéw do ewentualnego wykorzystania na cel rolnictwa ekologicznego, oznaczony
symbolem 13 RZ. Dzialka nie stanowi ciagtosci z dziatkami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Biorac pod uwage powyzsze oraz
uwarunkowania panujace na przedmiotowej dzialce - teren podmokly, porosnigty
zadrzewieniami, czgsciowo stanowigcy uzytek Ls, nalezalo uzna¢ za zasadne
podtrzymanie dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowej dziatki;

zmiang przeznaczenia dzialki z terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 2ZP, na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem
SMNW - uwaga nieuwzgledniona. Dziatka w obowigzujacym planie miejscowym jest
przeznaczona pod teren zieleni parkowej (11ZP). Projektowany plan miejscowy
kontynuuje zalozenie obowigzujacego planu miejscowego, polegajace na wyposazeniu
osiedla w tereny zielone. W zwigzku z powyzszym przeznaczenie przedmiotowej dziatki
pod teren zieleni urzadzonej (2ZP) uznano za w pelni zasadne;

sprzeciw wobec przeznaczenia dzialek nr 321/2, 321/3, 321/4, obreb Chrusciele pod teren
zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 2RZM. Dziatki w obowigzujacym planie
miejscowym sg przeznaczone pod teren zabudowy jednorodzinnej (6MN) — uwaga
nieuwzglgdniona, poniewaz opracowanie planu miejscowego ma na celu m. in.
dostosowanie ustalen obowiazujacych planéw miejscowych do aktualnych potrzeb oraz
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego. Podtrzymanie w granicach
przedmiotowych dziatek przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym planie migjscowym
bytoby niezgodne z aktualnym zagospodarowaniem terenu;

odstagpienic od podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Eik, w obrebie
Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo”, w zakresie dzialek przeznaczonych pod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dz. nr 400, 402, 404 obreb Chrusciele),
oznaczony symbolem 1MW, poniewaz narusza to art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra stanowi podstawe prawng zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego i organéw administracji
rzadowej — uwaga nieuwzgledniona. Procedowany plan miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
sporzadzi¢ zgodnie z zapisami Studium, ktérego ustalenia okreslaja polityke przestrzenng
gminy. W obowigzujacym Studium teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem 1MW, znajduje si¢ w granicach kierunku ,teren wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych” (MU).
W adniesieniu do uwagi dotyczacej dziatki 402, obr. Chrusciele, w projekcie nie zostata
ona przeznaczona pod zabudowe wielorodzinng, jak wskazano w uwadze, lecz pod teren
drogi zbiorczej (1KDZ). Blednym jest zatem stwierdzenie o naruszeniu art. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz zgodnie z
powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego dla przedmiotowego terenu pozostajg w
pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.



na stronie ankiet¢. Do planu miejscowego ztozono 8 uwag, zadna z uwag nie zostala uwzgledniona.
Zagadnienie omowiono szczegétowo w pkt 3.12 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw osdb prywatnych
zostata oméwiona w punkcie 3.8 przedmiotowego opracowania.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach opracowania Prognoza oddzialywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Eltk,
w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo™.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosei i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Radg
Gminy Etk Uchwaly Nr LXXXV/672/2024 z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Etk-Bocianie Gniazdo”.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod
zabudowe oznaczonych symbolami: IMNW-UK (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug kultury i rozrywki), IMW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
IRZM-RA (teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa).

Obszar obj¢ty planem miejscowym potozony jest w miejscowosci Chrusciele, gmina Etk. Jego
powierzchnia wynosi okoto 63 ha. Przewazajaca czg$¢ obszaru zabudowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.

W miejscowosci Chrusciele funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy
znajduje si¢ na obszarze objetym planem miejscowym — przy ul. Ekologicznej. Najblizsza stacja
kolejowa zlokalizowana jest w Etku i jest oddalona o ok. 2,5 km od obszaru objgtego planem
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5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczyé na
wplywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ réwniez wplywy z tytutu
oplaty planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktére zyskajg na wartosci. Nie przewiduje
si¢ natomiast wplywow z tytulu oplaty adiacenckie;j.
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