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Nr rob. 67/2025
Projekt

UCHWALA
RADY GMINY ELK

Z AR i 2025 .

Rady Gminy Elk
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk,
w obr¢bie Mrozy Wielkie, zwanego ,,ulica Rajgrodzka"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 . poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), wzwiazku zuchwalg
Nr VII/60/2024 Rady Gminy Elk zdnia 27 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Mrozy
Wielkie, zwanego ,ulica Rajgrodzka”, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy FEik™ (ujednolicona forma
przyjeta uchwatg Nr LXX1/550/2023 Rady Gminy Eik z dnia 27 lutego 2023 r.), Rada Gminy Etk uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 20,3850 ha, potozony w gminie Etk w obrebie Mrozy Wielkie, ktérego granice
okreslone zostaly w czg$ci graficznej planu miejscowego, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. W sklad obszaru objetego planem miejscowym wchodza nastepujace grunty rolne: orne klasy TVa
(pow. ok. 9,52 ha), orne klasy 1Vb (pow. ok. 2,63 ha), orne klasy V (pow. ok. 0,06 ha), orne klasy VI
(pow. ok. 0,09 ha), 1aki klasy IV (pow. ok. 0,69 ha), taki klasy VI (pow. ok. 0,02 ha), pastwiska klasy 1V
(pow. ok. 2,98 ha), pastwiska klasy V (pow. ok. 0,57 ha). ’

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, bedaca integralng czgscig uchwaly i stanowigca
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w cze$ci graficznej planu
miejscowego, poza ktdrg nie moze wykraczaé zaden element budynku;

3) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa budynku przeznaczong
na ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza sig: garazy, pomieszczen gospodarczych,
pomieszczen technicznych, pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz powierzchni komunikacji;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru obje¢tego planem miejscowym;

5) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;
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6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalnosci ustugowe spelniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepiséw odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Ponadto, do ustlug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dzialalnosci ustugowej obejmujacej: skup, przeladunek, przetwarzanie, handel ztomem
i innymi odpadami, utylizacj¢ odpadow medycznych, warsztaty i myjnie samochodowe, stacje kontroli
pojazdoéw, krematoria, spopielarnie zwlok zwierzecych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stfownikowym.

§ 4. 1.Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiace
obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

1) obszar potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

2) strefa ochronna obszaru kolejowego o szerokosci 20 m.
3. Pozostale oznaczenie graficzne jest informacyjnym oznaczeniem planu miejscowego.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla terenéw: 1MN-U, 2MN-U;

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, dla terenéw: 1IML-UT, 2ML-
UT, 3ML-UT, 4ML-UT, SML-UT, 6ML-UT;

3) teren ustug turystyki lub obstugi komunikacji, dla terenu 1UT-KO;

4) teren drogi zbiorczej, dla terenu 1KDZ;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenéw: 1KR, 2KR, 3KR;
6) teren zieleni naturalnej, dla terenéw: 1ZN, 2ZN, 3ZN.

§ 6. Plan miejscowy nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
‘wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gérniczych, jatakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak
takich obszaréw i obiektow;

3) szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania  terenéw lub  ograniczen wich uzytkowaniu,
ze wzgledu na brak takich terenow;

4)sposobu  iterminu  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowiazek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy zwymiarowana i okreslong w cze¢sci graficznej planu
miejscowego.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczalne poziomy halasu:
a) dla terenéw MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenow ML-UT jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c)dla terenu UT-KO jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, wylacznie w przypadku realizacji
przeznaczenia terenu ustalonego jako teren ustug turystyki.

§ 9. W zakresie wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej obejmujagcym teren 1KDZ ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
ustugowych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowigzek  zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw  w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej uslug, jednak nie mniej
niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 5 miejsc pracy w ustugach;

2) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu wbudowanego;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt 1, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, z zastrzezeniem ust. 2, dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
dla terenéw MN-U, ML-UT, UT-KO, ustala si¢:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielef pod infrastrukture techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie:

1) polozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) strefe¢ ochronna obszaru kolejowego o szerokosci 20 m, dla ktérej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1IKDZ, 1KR, 2KR, 3KR,
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b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drég: 1KDZ, 1KR, 2KR, 3KR, drog
przyleglych do obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie zzewngtrznym ukladem
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja
tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 12,0 m,

¢) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna, przy czym dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw
poprzez indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez kanalizacj¢ deszczowa lub zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w obregbie wlasnej dziatki, w szczegblnosci retencji wéd, np. w formie
zbiornikéw retencyjnych,

g) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrdédel ciepta, w tym odnawialnych
zrodel energii cieplnej,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii,
w tym odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

j) gromadzenie iwywoz odpadéw zgodnie =zprzepisami odrgbnymi iprzyjeta polityka gminy
w tym zakresie.

§ 14. Stawkg¢ procentowsg oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN-U, ML-UT, UT-KO; -
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ, KR.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-U (pow. ok. 1,0396 ha), 2MN-U
(pow. ok. 0,1793 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

4) dla przeznaczenia terenu, ustalonego w pkt 1 jako teren uslug, dopuszcza si¢ jego realizacji wylacznie
w formie ustug nieuciazliwych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale od 28° do 45°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie dla budynkoéw innych niz budynki mieszkalne,

- pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachéwki
ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachow w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
2) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;
7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN-U zdrég: 1KDZ lub 3KR Iub zdrogi przyleglej do terenu,
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZMN-U z drogi 3KR.

§ 16. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych symbolami: IML-UT (pow. ok. 2,6005 ha), 2ML-
UT (pow.ok.2,3764 ha), 3ML-UT (pow.ok.1,7416 ha), 4ML-UT (pow.ok.2,0919 ha), SML-UT
(pow. ok. 1,9608 ha), 6 ML-UT (pow. ok. 1,8574 ha).

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub uslug turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej w formie drég wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci 8,0 m,
b) teren ustug gastronomii;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw: rekreacji indywidualnej, ustugowych,
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

4)w ramach przeznaczenia terenu, ustalonego w pkt 1jako teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji
indywidualnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wiecej niz 30 budynkdéw rekreacji indywidualnej w granicach
jednego terenu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
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¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

-dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale od 28° do 45°,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw innych niz budynki rekreacji indywidualnej,

- pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachow w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,

b) na terenach 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT, 5ML-UT w strefie zieleni obowigzuja zasady okreslone
w § 8 pkt 3,

¢) maksymalng nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: 0,9,

d) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

h) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;
7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ML-UT z drogi: 1IKDZ,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ML-UT z drogi: IKDZ,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3ML-UT z drogi: 1KDZ,

d) terenu oznaczonego symbolem 4ML-UT z drog: IKDZ lub 1KR,

e) terenu oznaczonego symbolem SML-UT z drég: 1IKR lub 2KR,

f) terenu oznaczonego symbolem 6ML-UT z drogi IKDZ.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1UT-KO (pow. 0k.0,4200 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub obstugi komunikacji;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacie budynkow: ustugowych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug gastronomii;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 12,0 m,
- dla budynk6w gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych pofaci dachowych
w przedziale od 28° do 45°,

- glébwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow innych niz budynki rekreacji indywidualnej,

- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachéwki
ceramicznej, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachow w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin,

- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;

6) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,

b)na terenach 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT, 5ML-UT w strefie zieleni obowigzuja zasady okreslone
w § 8 pkt 3,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

d) minimalng nadziemna intensy wnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1000 m?,

h) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem IML-UT z drogi: 1KDZ,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ML-UT z drogi: 1KDZ,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3ML-UT z drogi: 1KDZ,

d) terenu oznaczonego symbolem 4ML-UT z drog: 1KDZ lub 1KR,

e) terenu oznaczonego symbolem SML-UT z drég: 1KR lub 2KR,

f) terenu oznaczonego symbolem 6ML-UT z drogi 1IKDZ.

§ 17. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1UT-KO (pow. 0k.0,4200 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub obstugi komunikacji;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacje budynkéw: ustugowych, gospodarczych,

garazowych, gospodarczo-garazowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug gastronomii;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6w ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,

- dla budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. b,
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¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachéw:

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych polaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°,

- gléwne polacie dachu symetryczne,
- dopuszcza sie dachy plaskie,

- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, blachg lub blachodachéwka w kolorze naturalnym dachéwki
ceramicznej, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachow w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,

b) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

g) miejsca do parkowania zgodnie z § 10;

6) obsluga komunikacyjna zdrogi 1KDZ lub z drogi przyleglej do terenu, zlokalizowanej poza granicami
obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDZ (pow. ok.2,5563 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego.

§ 19. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR (pow. ok. 0,3180 ha), 2KR
(pow. ok. 0,2033 ha), 3KR (pow. ok. 0,0414 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzna planu miejscowego.

§ 20. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZN (pow. ok. 2,1805 ha), 2ZN
(pow. ok. 0,2190 ha), 3ZN (pow. ok. 0,5990 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) nakaz utrzymania zréznicowanej zieleni, w szczeg6lnosci zieleni wysokiej w formie zadrzewien.

Rozdzial 3.
Ustalenia konicowe

§ 21. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym tracg moc:

1) uchwata Nr XXX111/220/98 Rady Gminy Efk z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej na wtérnie podzielonej dzialce
nr48/3 we wsi Mrozy Wielkie (Dz. Urz. Wojewodztwa Suwalskiego nr 46 zdnia 28 lipca 1998 r.
poz. 243);

2)uchwala Nr LXVII/562/2010 Rady Gminy Elk zdnia 29 stycznia 2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina
Etk (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 33 z dnia 19 marca 2010 r. poz. 671).
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§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elk.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego. |
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr .....ccovvinnenen
Rady Gminy Etk

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy Eitk zarzadza, co nastepuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wilasnych gminy, polegajace
w szczegblnosci na: budowie, modernizacji, rozbudowie, przebudowie infrastruktury technicznej, zostana
przeprowadzone w oparciu o obowiazujgce przepisy odrebne;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, wymienionych w pkt 1;

3) inwestycje, wymienione w pkt 1, beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly............c......
Rady Gminy Etk

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Mrozy Wielkie, zwanego ,,ulica Rajgrodzka”
zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr VII/60/2024 Rady Gminy Elk z dnia 27 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
polozonego w gminie Etk, w obrgbie Mrozy Wielkie, zwanego ,,ulica Rajgrodzka”.

2. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 20,39 ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja  dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyj¢te uchwatami:

1) Nr XXXII/220/98 Rady Gminy Etk zdnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej na wtoérnie podzielonej dzialce nr 48/3
we wsi Mrozy Wielkie (Dz. Urz. Wojewodztwa Suwalskiego nr 46 z dnia 28 lipca 1998 r. poz. 243);

2) Nr LXVII1/562/2010 Rady Gminy Elk z dnia 29 stycznia 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Etk
(Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 33 z dnia 19 marca 2010 r. poz. 671).

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk” (ujednolicona forma przyjeta uchwata Nr LXX1/550/2023 Rady Gminy Etk z dnia
27 lutego 2023 r.).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostal procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1094 zpdzn. zm.). Zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego(Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane
zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zostaly spelnione poprzez regulacje
projektu  planu zawarte wczgsci opisowej uchwaly, jak réwnieznaczesci graficznej planu,
na ktorym jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowa ustalono linie zabudowy. W czgsci opisowej
uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegélowych
dla poszczegblnych terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegoblowych dla poszezegdlnych terendw oraz w ustaleniach ogdlnych uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow
oraz w ustaleniach og6lnych uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: zostaly
spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach og6lnych uchwaly;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach og6lnych uchwaly;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zostaly uwzglednione poprzez przeznaczenie pod zabudowg, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, terenéw
sgsiadujacych zistniejgcg zabudows, powigzanych zukladem komunikacyjnych, posiadajacych czgiciowe
uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
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7) prawo wlasnosci: zostalo uwzglgdnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych iwlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatléw geodezyjnych byly one wyznaczane
inaczej;

8) potrzeby obronnoici i bezpieczenstwa panstwa: zostaly uwzglednione — plan miejscowy nie wprowadza
ustalenn mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto, projekt
planu zostal przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zglosit zadnych wnioskow
i uwag w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa;

9) potrzeby interesu publicznego: zostaly uwzglednione przez zapewnienie warunkéw dostgpnosei do drég
publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania wraz ze strategiczna
oceng oddzialywania na Srodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, wywieszone na tablicach
oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu,

b) w terminie okreslonym ww. ogloszeniu i obwieszczeniu nie zlozono zadnych wnioskow,

¢) ogloszenie orozpoczgeiu konsultacji  spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostalo zamieszczone w prasie
lokalnej, wywieszone na tablicach oraz na stronie internetowe;j tut. Urzedu,

d) w terminie okreslonym ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie ztozono zadnych uwag;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwosé rozbudowy sieci wodociggowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly
dostgpne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddzialywania na Srodowisko
oraz skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostala uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukiadu przestrzennego;

15) ustalenia planu miejscowego umozliwiajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodnie z uchwata nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eik oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wszystkie obowigzujace plany miejscowe wypelniaja postanowienia
okreslone w art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jednak moga wymagaé aktualizacji w zwigzku ze zmianami przepiséw prawnych innych niz z zakresu
planowania przestrzennego.

9. Wplyw na finanse publiczne — na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy
10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy z podatkéw, itp. Nalezy
réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta
wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci zuchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw o korzystnej lokalizacji dla nowych
inwestycji, w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa.

I1d: 3E9E1580-3940-449F-B71F-5167C23B18D6. Projekt Strona 2




