PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY EiLK
Nr rob. 101/2024
UCHWALANTr...
Rady Gminy Etk
z dnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
wsi Chrusciele, gmina Elk, obejmujgcego grunty o numerach ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/3, 3/4
i52
Na podstawie art. 20 ust. 1, 27b ust. 1 pkt 2 lit. e i g ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Elk, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr
XXVIIV252/2005 z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi CHRUSCIELE, obejmujacego grunty o numerach
ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/3, 3/4 i 5/2, zwana dalej ,,zmiang planu miejscowego”.

2. Zmiana planu miejscowego sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i

opublikowaniu:

1) czgsci tekstowej zmiany planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego,
stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr
2 do uchwaly;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zatgcznik nr 3 do
uchwaly.

§2

W uchwale Nr XXVIII/252/2005 Rady Gminy Etk z dnia 31 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.

Warmifisko-Mazurskiego z 2005 r., Nr 57 poz. 806) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) §2 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,6. W architekturze, materiale i detalu projektowanej zabudowy
nalezy uwzgledniaé tradycje budownictwa w regionie mazurskim, w tym nachylenie gléwnych
potaci dachowych pod katem od 36° do 50° oraz pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub
materiatem jg imitujacym w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czerni”.

Zmiana planu nie dotyczy lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko, o ktérych mowa w art. 27b ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Eik.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczagey Rady Gminy
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Zalacznik Nr 1

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci wsi Chrusciele, gmina Elk, obejmujgcego grunty
o numerach ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/3, 3/4 i 5/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Etk postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. d ustawy w dniach od 28 pazdziernika 2024r. do 20
listopada 2024 r. przeprowadzono konsultacje spoleczne w formie zbierania uwag przez
okres co najmniej 14 dni do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Chrusciele, gmina Elk, obejmujacego grunty o numerach
ewidencyjnych: 1/2, 1/3,2,3/3,3/415/2

2. W trakcie konsultacji spolecznych nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.






Zalgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy E1k rozstrzyga, co nastgpuje:

Zmiana planu miejscowego dotyczy dopuszczenia stosowania pokryé dachowych w odcieniach brazu,
szaro$ci (w tym grafitu) lub czerni oraz kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od
36° do 50°.Wprowadzone zapisy nie dotycza zadan wiasnych gminy zgodnie z 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.). Dlatego tez nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji i zasadach finansowania.






Zalacznik Nr 3

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej

Wéjt Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chrusciele, gmina Eik,
obejmujgcego grunty o numerach ewidencyjnych: 1/2, 1/3, 2, 3/3, 3/4 i 5/2, ktére stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.






UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr................. Rady Gminy Etk zdnia ................. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Chrusciele, gmina Elk,
obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych: 1/2, 1/3,2,3/3,3/4 1 5/2

1 Podstawa prawna

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czgS¢ tekstowa i cze§¢ graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwatly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposOb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Zgodnie z Art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688): ,,przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie (...)”. W gminie nie sporzadzono dotad planu
ogdlnego.

2  Wstep i wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci wsi Chrusciele, gmina Etk, obejmujacego grunty o numerach ewidencyjnych:
1/2,1/3,2,3/3,3/415/2.

Zmieniany plan miejscowy przyj¢to uchwatg Nr XX VI11/252/2005 Rady Gminy Etk z dnia 31
marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2005 r., Nr 57 poz. 806). Zmiana planu
miejscowego dotyczy dopuszczenia stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, szarosci (w tym
grafitu ) lub czemi oraz dopuszczenie kata nachylenia gldwnych potaci dachowych w przedziale od 36°
do 50°.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego
dopuszcza si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy
zmiany ustalen dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych lub pokrycia dachow. Obowiazujacy
plan dopuszcza stosowanie kolorystyki dachéw w kolorach pochodnych od czerwieni.

Natomiast, zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do sporzagdzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza
si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany
ustalen zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu o wartos¢ nie
wieksza niz 10 % warto$ci obowigzujgcych parametrow i wskaznikow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 lub ust. 3 pkt 10. Przedmiotowa zmiana planu dotyczy (poza zmiana kolorystyki pokry¢
dachowych) dopuszczenia kata nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 36° -50°.
W aktualnie obowiazujacym planie dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia od 40° do 50°. Zmiana kata



nachylenia gléwnych potaci dachowych do warto$ci z przedziatu od 36° do 50° miesci si¢ w graniach
dopuszczonych ustawa.

Jednoczeénie nie zachodza przestanki okreslone w z art. 27b ust. 2 pkt 1-8. Zmiana planu nie
dotyczy réwniez lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w art. 27b ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z
powyzszym, zastosowanie postgpowania uproszczonego jest w pelni uzasadnione.

3  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego ulatwia rozwd6j zabudowy poprzez zastosowanie mniej
restrykcyjnych i jednoczesnie odpowiadajacych dzisiejszym trendom w architekturze, przepisow w
zakresie kolorystyki dachéw oraz kata nachylenia gléwnych potaci dachowych. Niewatpliwie stanowi
to krok w kierunku poprawy fadu przestrzennego w gminie.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zréwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone parametry, cho¢ bardziej liberalne od przepiséw zmienianego planu miejscowego, nie
powinny wplynaé negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe gminy. Wybrana kolorystyka
oraz kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wpisuja si¢ w najnowsze trendy w architekturze.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ochrony srodowiska, gospodarowania wodami czy
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ani ochrony zt6z kopalin.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw czy débr kultury
wspodlczesnej.

3.6 Wymaganla ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, ani potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.



3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Liberalizacja przepiséw dotyczacych kolorystyki dachéw oraz kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie ma wplywu na ekonomiczne obszaru gminy.

3.8 Prawo wlasnosci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy kwestii zwigzanych z prawem wlasnosci.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Liberalizacja przepisow w zakresie kolorystyki dachéw wprost stanowi realizacj¢ interesu
publicznego.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczeinstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektromicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Elk na kazdym etapie uproszczonej procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Oglosil o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Chrusciele, gmina Etk, obejmujgcego grunty o numerach ewidencyjnych:
1/2,1/3, 2, 3/3, 3/4 i 5/2 z zastosowaniem procedury uproszczonej. Ogloszenie w dniu 22.10.2024r.)

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objgtym sporzadzana zmiana,

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Nastepnie Wojt Gminy Elk oglosit o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu
miejscowego. Ogloszenie w dniu 28.10.2024r.

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzang zmiana,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoleczne odbyly sie w dniach od 28.10.2024r. do 20.11.2024r. i przeprowadzono
je w formie zbierania uwag przez okres co najmniej 14 dni. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spolecznych sporzgdzono protokot.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy lokalizacji sieci wodociagowych.



3.14

3.15

3.16

Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zakladéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Zmiana planu nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkgji rolnicze;.

Ustalajge przeznaczenic terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmicrzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

W procedurze uproszczonej ustawodawca nie przewidziat sktadania wnioskow.
Do udostgpnionego w ramach konsultacji spolecznych projektu nie wplyngty uwagi.
Zmiang planu miejscowego wykonano w interesie wiascicieli dzialek budowlanych w obszarze

objetym tg zmiana, celem umozliwienia stosowania szerszego katalogu kolorystyki pokry¢ dachowych
oraz zwigkszania przedziatu dopuszczonego kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych. Dziatanie to
nie ma zwiazku z szeroko rozumianym interesem publicznym. Zmiana nie ma wptywu na §rodowisko.
Spoteczny wydzwigk zmiany jest pozytywny. Koszt opracowania zmiany planu poniosta Gmina Efk.

3.17

1)

2)

3)

4)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastegpuje poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow;

dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.z 2019
r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy. W granicach
obowiazujacego planu miejscowego zabudowa, dopuszczona planem, jest juz czg$ciowo zrealizowana.



4 Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzgl¢dnienia uniwersalnego
projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planéw miejscowych”
zostala przyjeta Uchwatg Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Eik przypadajacej w latach 2024 -
2028.

W ww. Uchwale obowigzujgcy plan miejscowy przyjety uchwata Nr XXVIII/252/2005 Rady
Gminy Efk z dnia 31 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2005 r., Nr 57 poz. 806)
wylgczono z analizy jako opracowany poza okresem analizowanym, tj. 01.07.2018 r —31.01.2024 r.

Zasady dotyczace kolorystyki dachdw oraz kata nachylenia glownych potaci dachowych zabudowy
nie majg zwigzku z kwestiami zasad uniwersalnego projektowania.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w calosci pokryto z budzetu gminy. Poza tym
zmiana planu miejscowego nie b¢dzie miata wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzita: 1zabela Ryszkjeuw,

Wyadziat Inwestycji i Plano zastizennego
tel 87 619 45 30

i.ryszkiewicz@elk.gmina.pl






