PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 74/2024
UCHWALANr.../..../...
RADY GMINY ELK
zdnia ...coiiiiiiiinneana r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obrebie Oracze, obejmujacego dzialki nr: 3/26, 542, 543 i czes¢
dzialki nr 546 oraz w obr¢bie Konieczki, obejmujgcego dzialki nr: 92/19 i 92/21

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i Uchwaty Nr LXVIII/519/2022
Rady Gminy Efk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Oracze,
obejmujgcego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz czg$¢ dziatki nr 546 zmienionej Uchwata Nr
LXXIV/572/2023 Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
LXI11/519/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Oracze, obejmujgcego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz cz¢$¢ dzialki nr 546 oraz po
stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy
Efk z dnia 30 listopada 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk,
w obrgbie Oracze, obejmujacy dziatki nr: 3/26, 542, 543 i czg$¢ dziatki nr 546 oraz w obrebie Konieczki,
obejmujacy dziatki nr: 92/19 i 92/21 w granicach okreslonych Uchwatg Nr LXVIII/519/2022 Rady
Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Oracze,
obejmujacego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz cze$é dziatki nr 546 zmieniong Uchwatg Nr
LXXIV/572/2023 Rady Gminy Eilk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
LXI11/519/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz czgs$¢ dzialki nr 546, zwany dalej
planem miejscowym.

§2
Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej integralng czgscia uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze




1.

informacji przestrzennej, stanowiacych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAEL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§3

Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 12°

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego, poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z
zachowaniem przepiséw odrgbnych lini¢ t¢ mogg przekraczaé:

a) schody,

b) podjazdy dla oséb ze szczegblnymi potrzebami,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej — nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczong w czgsci graficznej planu miejscowego, poza ktdra nie mozna sytuowac obiektow
budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej przebiegajacej poprzecznie przez
drogg;

4) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§é shizaca zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowiaca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, nie powodujacg przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz nie
zaktocajgca funkcjonowania innych terenéw i obiektéw potozonych na innych terenach.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé

zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

§4
Cz¢s¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgce elementy begdace ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej;
5) wymiar podany w metrach;
6) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.
Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego, obowigzujagcymi na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eckiego;
2) obszar wystgpowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, ktore objete sg
ochrong na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.
Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebgdace
ustaleniami planu miejscowego:
1) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci do 50 m od cmentarza;
2) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza;
3) granica obszaru wystgpowania gleb pochodzenia organicznego;




4)
5)
6)

granica obrgbu ewidencyjnego;
zewnetrzna krawed? projektowanej jezdni drogi krajowej;
opis kategorii i numeru ewidencyjnego drogi.

§5

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:

1y
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;
teren ustug, oznaczony symbolem U;

teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki,
oznaczony symbolem UZ-UE-UK;

teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem US-ZN;

teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR;

teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;

teren lasu, oznaczony symbolem L;

10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§6

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztaltowania ltadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §19 — §29.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U nalezy przyja zgodnie z przepisami
odrebnymi — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UZ-UE-UK — jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem US-ZN - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

w zakresie odnawialnych zrédet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz

elektrownie wiatrowe i innych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z

przepisami prawa;

obszar objety planem miejscowym czesciowo zlokalizowany jest w granicach prawnej formy

ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

na obszarze objetym planem miejscowym wymienionym w pkt 3 obowiazujg przepisy odrgbne

dotyczace ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

wraz z wyjatkami okre§lonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U wystgpuje urzadzenie melioracji wodnych, w
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zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowe;j,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacjs,

c) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowaé w sposdb zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie z
zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

6) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na obszarze objetym planem miejscowym mozliwa jest realizacja wylacznie ushug
nieucigzliwych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) welewacji budynku:
a) dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkfa itp.,
b) zaleca si¢ stosowanie materiatéw tradycyjnych (drewna, cegly, kamienia, tynku, oktadzin
ceramicznych);
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§9
Ustalenia dotyezace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wyst¢powania obicktow ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkow;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§10
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami UZ-UE-UK, US-ZN,
KDR, KDL i KO;

2) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegétowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami UZ-UE-
UK, US-ZN, KDR, KDL i KO;

3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym czgsciowo zlokalizowany jest w granicach prawnej formy
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ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

2) naobszarze wymienionym w pkt 1 obowiazujg ustalenia §7;

3) naobszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na dzien uchwalenia w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do objgcia scalaniem i
podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujgce zasady:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:
— minimalna powierzchnia dzialki: 1 500 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
c¢) dlaterenéw oznaczonych symbolami 1UZ-UE-UK, 1US-ZN:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i remont sieci
infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcy nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenébw oznaczonych symbolami: KDL, KR, KO, ZN oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi W czgSci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej;

4) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i
urzadzen pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czgsci graficznej
planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drogi krajowej, oraz ich
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5)

6)
7

8)
9

przebudowa i rozbudowa, mozliwa jest na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg:
— zsieci wodociggowe;,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— tiret drugie nie dotyczy terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci
do 50 m od cmentarza oraz strefie ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do
150 m od cmentarza,
b) odprowadzenie sciekdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,
f) zaopatrzenie w cieplo:
— zsieci cieptownicze;j,
—  ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;
w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Etk;
obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z §19-§23, §28;
obstuga komunikacyjna z drogi krajowej mozliwa jest wylacznie na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

10) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW-U:
— minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
innego niz handlowy,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U:
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego innego niz handlowy,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektu
handlowego,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami UZ-UE-UK, US-ZN: minimum 0,2 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego,
d) wynikajgce z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gérg do liczby
catkowitej,
e) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie nieruchomosci, na ktérej znajduje sig
obiekt wymagajacych zapewnienia miejsc do parkowania,
f) zamiejsce do parkowania nalezy rozumieé rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
— 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,
— 4% ogodlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.




§15
Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach planu miejscowego wyznaczono strefg ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m
od cmentarza;
2) w granicach planu miejscowego wyznaczono stref¢ ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej
50 m do 150 m od cmentarza;
3) w strefach wymienionych w pkt 1 i 2 obowigzujg przepisy odrgbne;
4) na terenach oznaczonych symbolem L obowigzuje zakaz zabudowy;
5) naterenach oznaczonych symbolem ZN obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt
2, 3 i 4 planu miejscowego.

§16
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§17
Stawke procentows oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokoSci:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U, U, UZ-UE-UK, US-ZN;
2) 1% - dla terendéw oznaczonych symbolami KDR, KDL, KR, KO, L, ZN.

§18
W planie miejscowym okreslono granice terenu inwestycji celu publicznego o zmaczeniu
ponadlokalnym, umieszezonej w decyzji nr 20/23 o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowej:
dla zadania pod nazwa ,)Rozbudowa drogi krajowej nr 65 na odcinku Gaski-Etk od km 52+095,62 do
km 65+734,88” — stanowig linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR,
4KDR, 5KDR.

ROZDZIAL. 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§19
Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych symbolami 1IMW-U (pow. ok. 19,3665 ha), 2MW-U
(pow. ok. 5,4266 ha), SMW-U (pow. ok. 2,7746ha), 4MW-U (pow. ok. 9,4632 ha), SMW-U (pow. ok.
1,2823 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) tereny oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 4MW-U zlokalizowane sg cz¢sciowo na
glebach pochodzenia organicznego;
5) tereny oznaczone symbolami 2MW-U, 3MW-U stanowia obszary o niekorzystnym
uksztattowaniu terenu, wynikajgcym z wydobywania kruszywa naturalnego;
6) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) Dboisk, placow zabaw, wiat, altan,
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8)

9)

b) ustug wytacznie w parterach budynk6w wielorodzinnych z dostgpem z zewnatrz budynku;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 15,0 m, ,
— dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych: 15,0 m,
b) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° —45°,
— gléwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— pokrycie dachéw dachéwka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym,
— dopuszcza sig pokrycie dachéw w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow plaskich;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 50%,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10;
obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1IMW-U: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 2MW-U:
— z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR,
~ zdrogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3MW-U: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
d) terenu oznaczonego symbolem 4MW-U z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KR,
€) terenu oznaczonego symbolem SMW-U:
— z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
— zdrogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego;

10) tereny oznaczone symbolami 3MW-U, SMW-U czesciowo zlokalizowane sg w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego — obowiazujg zasady okreslone w §7.

§20

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1U (pow. ok. 4,6025 ha), 2U (pow. ok.
3,7642 ha):

1)
2)
3)
4

5)

przeznaczenie terenu: teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

teren oznaczony symbolem 1U zlokalizowany jest czg$ciowo na glebach pochodzenia
organicznego;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,




6)
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b) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
¢) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° — 45°,
— gléwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— pokrycie dachéw dachdéwka, blacha lub blachodachowka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym,
— tiret czwarte nie dotyczy dachéw plaskich;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej: zgodnie z czgdcig graficzng
planu miejscowego,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
e) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
h) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10;
obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1U:
— zdrdg oznaczonych symbolami 1KR, 2KR,
—~ zdrogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,
b) terenu oznaczonego symbolem 2U:
— z drdg oznaczonych symbolami 2KR, 3KR,
— zdrogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 3U (pow. ok. 19,6692 ha), 4U (pow. ok.
1,4485 ha):

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) teren oznaczony symbolem 3U zlokalizowany jest czgsciowo na glebach pochodzenia

organicznego;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw: 10,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 15,0 m,
b) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° — 45°,
— gléwne polacie dachu symetryczne,
— dopuszcza sie dachy plaskie,
— pokrycie dachéw dachowka, blacha lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym,




— tiret czwarte nie dotyczy dachéw plaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej dla terenu oznaczonego
symbolem 3U: zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
€) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
h) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10;
7) obsluga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 3U:
— z drdég oznaczonych symbolami 3KR, 4KR,
— z drogi zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,
b) terenu oznaczonego symbolem 4U: z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 4KR;
8) teren oznaczony symbolem 4U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej w
odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza — obowiazuja ustalenia §14 pkt 5 lit. a tiret
trzecie i §15 pkt21i 3.

§22
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE-UK (pow. ok. 2,0407 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug
kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
¢) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° —45°,
— gléwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza sig¢ dachy plaskie,
— pokrycie dachéw dachowka, blachg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym,
— tiret czwarte nie dotyczy dachéw plaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 30%,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KR.

§23
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Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZN (pow. ok. 18,7297 ha):

1)
2)
3)

4

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej;
przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk, placow zabaw i innych obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem terenu ustug sportu i rekreacji;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy: 10,0 m,
b) dopuszcza sie¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
¢) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° — 45°,
— gléwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie lub tukowe,
— pokrycie dachow dachowka, blachg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym,
— tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich i tukowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 10;
obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 1KR, 3KR, 4KR;
teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza —
obowigzuja ustalenia §14 pkt 5 lit. a tiret trzecie i §15 pkt 11 3;
teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m
od cmentarza — obowiazujg ustalenia §14 pkt 5 lit. a tiret trzecie i §15 pkt 2 i 3.

§24

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDR (pow. ok. 0,0211 ha), 2KDR (pow.
ok. 0,0116 ha), 3KDR (pow. ok. 0,001 ha), 4KDR (pow. ok. 0,013 ha), SKDR (pow. ok. 0,0723 ha):

1)
2)

3
4

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;

tereny stanowig poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami
planu miejscowego;

tereny oznaczone symbolami 1KDR, 5KDR zlokalizowane sg czg$ciowo na glebach
pochodzenia organicznego;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego.

§25

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL (pow. ok. 0,8103 ha), 2KDL (pow.
ok. 0,5720 ha):

1y
2)

przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¥




4) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgscig graficzna planu miejscowego;

5) teren oznaczony symbolem 2KDL czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej w
odlegtosci do 50 m od cmentarza — obowigzujg ustalenia §14 pkt 5 lit. a tiret trzecie i §15 pkt
1i3;

6) teren oznaczony symbolem 2KDL czg$ciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej w
odlegtoséci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza — obowiazuja ustalenia §14 pkt 5 lit. a tiret
trzecie 1 §15 pkt 211 3.

§26
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR (pow. ok. 1,3977 ha), 2KR (pow. ok.
0,9286 ha), 3KR (pow. ok. 1,2945 ha), 4KR (pow. ok. 1,7081 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drég oznaczonych symbolami 1KR, 4KR: zgodnie z czgsicig graficzng planu
miejscowego,
b) dladrogi oznaczonej symbolem 2KR: 10,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wigczenia
do drég oznaczonych symbolami 1KR, 3KR,
c) dla drogi oznaczonej symbolem 3KR: 15,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci
20,0 m oraz poszerzeniami w miejscach wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem 4KR.

§27
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KO (pow. ok. 0,1380 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig realizacj¢ wiaty przystankowej;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej: zgodnie z czg¢scig graficzng planu
miejscowego.

§28
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolem 1L (pow. ok. 0,4095 ha), 2L (pow. ok.
0,6605 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowiazuje zakaz zabudowy,
c) pozostale zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach;
3) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1L: z drogi z zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego,
b) terenu oznaczonego symbolem 2L: poprzez tereny oznaczone symbolami 4U, 1US-ZN;
4) tereny czg$ciowo znajdujg si¢ w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150
m od cmentarza — obowigzujg ustalenia §14 pkt 5 lit. a tiret trzecie 1 §15 pkt 21 3.

§29
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN (pow. ok. 0,1541 ha), 2ZN (pow. ok.
0,3582 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
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2) teren oznaczony symbolem 1ZN zlokalizowany jest czeSciowo na glebach pochodzenia
organicznego;

3) obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt 2, 3 i 4 planu miejscowego;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) =zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej: zgodnie z czgécig graficzng

planu miejscowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

ROZDZIAL. 3.
PRZEPISY KONCOWE

§30
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§31

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dokument
Pod wagledam prewnym dpisany przez
wo podpisany p
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Zatacznik Nr 2

doUchwaty Nr..................
Rady Gminy Etk

b0 1 (11 T ————— r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Oracze,

obejmujacego dzialki nr: 3/26, 542, 543 i cze$é dzialki nr 546 oraz w obrebie Konieczki,
obejmujgcego dzialki nr: 92/19 i 92/21

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Elk postanawia, co nastepuje:

1.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26, 542,
543 i czesé dziatki nr 546 oraz w obrgbie Konieczki, obejmujgcego dziatki nr: 92/19 1 92/21, do
sporzadzenia ktdrego przystapiono Uchwalg Nr LXVII1/519/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29
grudnia 2022 r. zmieniong Uchwatg Nr LXXIV/572/2023 Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023
1., wyloZony zostal do publicznego wgladu w dniach od 9 lipca 2024 r. do 30 lipca 2024 r.
Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
uptynat odpowiednio w dniu 13 sierpnia 2024 r. Do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynely dwa pisma z uwagami.

Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygnigcie Rady Gminy Etk w sprawie rozpatrzenia uwag,
nieuwzglednionych przez Wéjta, ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk,
w obrebie Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26, 542, 543 i cz¢$¢ dzialki nr 546 oraz w obrebie
Konieczki, obejmujacego dziatki nr: 92/19 i 92/21.
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Tabela nr 1

ZELOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE ORACZE,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ELK W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

OBEJMUJACEGO DZIALKI NR: 3/26, 542, 543 1 CZESC DZIALKI NR 546 ORAZ W OBREBIE KONIECZKI, OBEJMUJACEGO DZIALKI NR: 92/19 1 92/21

) Rozstrzygnigcie Rady
Data Imig i nazwisko Oznaczenie Gminy w sprawie
. ObSZaru, A N 0 ;o , . o ‘% ) ) ]
%, R a!bo nazwa Tresé uwagi : Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy | rozpatrzenia uwagi Uwagi/Uzasadnienie
uwagi jednostki ktérego uwaga uwaga uwaga
g organizacyjnej dotyczy uwaga uwzgle- nieuw-
dniona | zgledniona
i 2 3 4 5 6 7 8 9
. . . 1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub Plan miejsco rzeznacza nowe teren
Nie zgadza si¢ na zmiany ) A g ! ) JScOWy prze z.ac . 'y .
o , ustug, oznaczony symbolem MW-U; m. in. pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wynikajace z ustalen planu . . .
. i 2) teren vstug, oznaczony symbolem U; oraz ustugowa zgodnie z zapisami Studium
miejscowego. Wnosi .. ) AN ; .
ovmchouartie 3) teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony przestrzennego gminy Etk. Dla obszaru objgtego
dotychczasowego sposobu . . )
. . symbolem UZ-UE-UK; planem miejscowym w Studium ustalono
uzytkowania terenu — . i : ] : . ] . T .
. i . 4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j, nastepujgce kierunki polityki przestrzennej: MU —
Ochrona danych | rolniczego, a takze Dziatka nr 3/26, : .. ] T
1. | 13.08.2024 r. . . . oznaczony symbolem US-ZN; teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
osobowych nieustalanie w planie obreb Oracze Sy . . . A -
mieiscowvm 5) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
) Y . symbolem KDR; nieuciazliwych oraz U — teren zabudowy
przeznaczenia pod tereny 1 . . .
. 6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony ustugowe;j.
oznaczone symbolami . O
symbolem KR; Aktualne zapotrzebowanie oraz lokalizacja obszaru
MW-U, U, UZ-UE-UK, . o . . e e
US-ZN. KDR. KR. KO. L 7) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO; sprzyja rozwojowi ustug w tej czgsci gminy
7N ’ T 8) teren lasu, oznaczony symbolem L; (potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 65 oraz
9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN. w poblizu miasta Etk).
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub .
Plan miejscowy przeznacza nowe tereny
ushug, oznaczony symbolem MW-U; . . . . .
. . . m. in. pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
Nie zgadza si¢ na zmiany 2) teren ustug, oznaczony symbolem U; . 9 .
oL i n . oraz ustugowa zgodnie z zapisami Studium
wynikajace z ustalen planu 3) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug AR \ .
. . . . . uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
miejscowego. Wnosi edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony Frestrzennego eminy Efk. Dla obszaru obietego
o zachowanie symbolem UZ-UE-UK; : . .g S ] U
. N . . i planem miejscowym w Studium ustalono
dotychczasowego sposobu 4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej, . . e .
. . . nastepujgce kierunki polityki przestrzennej: MU —
Ochrona danych | uzytkowania terenu — Dziatka nr 3/26, oznaczony symbolem US-ZN; ; . ) L
2. | 13.08.2024 r. ) L . . ) ; teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
osobowych rolniczego. Jednoczesnie obr¢b Oracze |[5) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony . e om .
= , wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
wskazuje, ze ustalenia symbolem KDR; -
5 ) ) nieuciazliwych oraz U — teren zabudowy
planu miejscowego 6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL; ushugowei
uniemozliwia rozwaj 7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony 5 . .
) _ Aktualne zapotrzebowanie oraz lokalizacja obszaru
zabudowy zwiazanej symbolem KR, . L . AN N
) ) A . sprzyja rozwojowi ustug w tej czgsci gminy
z rolnictwem. 8) teren obstugi komunikacji, 0znaczony symbolem KO, .. . . Sy
(polozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 65 oraz
9) teren lasu, oznaczony symbolem L; L
. . w poblizu miasta Etk).
10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.




LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA GMINY ELK UWAG, KTORE WPLYNELY DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE ORACZE, OBEJMUJACEGO DZIALKI NR: 3/26, 542, 543 1 CZESC DZIALKI NR 546 ORAZ W OBREBIE KONIECZKI, OBEJMUJACEGO

DZIALKI NR: 92/19 I 92/21

TABELA DO GLOSOWANIA

10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

) Rozstrzygniecie Rady
Imig i nazwisko Oznaczenie Gminy w sprawie
S albo nazwa . obszaru, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyc rozpatrzenia uwagi* . .
Lp. wplywu . . Tres¢ uwagi , P ’ J zy Uwagi/Uzasadnienie
s )ed_nostk_l . ktdrego uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej dotyczy uwaga uwzgle- nieuw-
dniona | zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
- 1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub Plafl miejscowy przezne.lcza n0\.;ve terer.ly .
= , ustlug, oznaczony symbolem MW-U; m. in. pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wynikajgce z ustalen planu . . .
- . 2) teren ustug, oznaczony symbolem U; oraz ustugowa zgodnie z zapisami Studium
miejscowego. Wnosi .. . APy . .
o zachowanic 3) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony przestrzennego gminy Etk. Dla obszaru objgtego
dotychczasowego sposobu . .
) ) symbolem UZ-UE-UK; planem miejscowym w Studium ustalono
uzytkowania terenu — . . L . . . s o .
. ) . 4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;, nastepujgce kierunki polityki przestrzennej: MU —
Ochrona danych rolniczego, a takze Dziatka nr 3/26, . . ) ) ;
1. | 13.08.2024 r. . . . oznaczony symbolem US-ZN; teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowe;j
osobowych nieustalanie w planie obrgb Oracze C . . . D
icisconaym 5) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
. symbolem KDR; nieuciazliwych oraz U — teren zabudowy
przeznaczenia pod tereny o . . i
. 6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony ustugowe;j.
oznaczone symbolami . .
MW-U. U. UZ-UE-UK symbolem KR, Aktualne zapotrzebowanie oraz lokalizacja obszaru
» ’ 7) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO; sprzyja rozwojowi ustug w tej czgsci gminy
US-ZN, KDR, KR, KO, L, .. . . e
ZN 8) teren lasu, oznaczony symbolem L; (polozenie w sasiedztwie drogi krajowej nr 65 oraz
' 9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN. w poblizu miasta Efk).
* CZY RADNI SA ZA POPARCIEM STANOWISKA WOJTA:
LICZBA GLOSOW: ZA .......... PRZECIW .......... WSTRZYMALO SIE ..........
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub . .
Plan miejscowy przeznacza nowe tereny
ustug, oznaczony symbolem MW-U; . . . . .
. . . m. in. pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
Nie zgadza si¢ na zmiany 2) teren ustug, oznaczony symbolem U; . . .
B ) e . oraz ustugowa zgodnie z zapisami Studium
wynikajgce z ustalen planu 3) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug iy R .
- ) . ] . uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miejscowego. Wnosi edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony rzestrzenneso sminy Elk. Dla obszaru obietego
o zachowanie symbolem UZ-UE-UK; P } .g Ly . JESE
. . e } planem miejscowym w Studium ustalono
dotychczasowego sposobu 4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j, . . . .
] . . nastepujace kierunki polityki przestrzennej: MU —
Ochrona danych uzytkowania terenu — Dziatka nr 3/26, oznaczony symbolem US-ZN; . .. . . .
2. | 13.08.2024 r. . , C . teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowe;j
osobowych rolniczego. Jednoczesnie obrgb Oracze |5) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony . —_T D
5 ) wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
wskazuje, Ze ustalenia symbolem KDR; e
.. ) ) nieucigzliwych oraz U — teren zabudowy
planu miejscowego 6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL; ushueowe
uniemozliwia rozwdj 7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony L X 5
) X Aktualne zapotrzebowanie oraz lokalizacja obszaru
zabudowy zwigzanej symbolem KR; sprzyja rozwojowi ustug w tej czesci gmin
z rolnictwem. 8) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO; i zy] . ) . g J. ® . & . 4
(potozenie w sasiedztwie drogi krajowej nr 65 oraz
9) teren lasu, oznaczony symbolem L;

w poblizu miasta Efk).

* CZY RADNI SA ZA POPARCIEM STANOWISKA WOJTA:

LICZBA GLOSOW: ZA .......... PRZECIW .......... WSTRZYMALO SIE .....

snane




Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........coennn
Rady Gminy Etk

zdnia .....cooooiiiiiinnnnn r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Etk rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu Gminy Etk oraz Zrédet zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz
innych srodkéw zewngtrznych) w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.




Zalacznik Nr 4

doUchwaly Nr .........c........
Rady Gminy Etk

Z dnia s i osnaaigs r.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej

Wojt Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowantiu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
gminie Etk, w obrebie Oracze, obejmujgcego dziatki nr: 3/26, 542, 543 i cze$¢ dziatki nr 546 oraz w
obrebie Konieczki, obejmujgcego dziatki nr: 92/19 i 92/21, ktére stanowig zalgcznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Etk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w gminie Elk, w obrebie Oracze, obejmujacego dzialki nr: 3/26, 542, 543 i czesé

dzialki nr 546 oraz w obre¢bie Konieczki, obejmujacego dzialki nr: 92/19 i 92/21

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czgsé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktorej mowaw art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

)

2

3

4

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqzku sporzqdzenia przez waojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energig z odnawialnych zZrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sig od dnia wejscia w zZycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylqgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium,

przepis arl. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postgpowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejScia w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

N T Ay T = P




1) sporzadzenie planu miejscowego zostalo wszczgte i niezakoficzone;
2) nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia;
3) nie ogloszono terminu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogéinego.
2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Oracze, obejmujacym dziatki nr: 3/26, 542, 543 i
cze$é dziatki nr 546 oraz w obrebie Konieczki, obejmujacym dziatki nr: 92/19 1 92/21.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr LXVIII/519/2022 Rady Gminy Elk z
dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26,
92/19, 92/21, 542, 543 oraz czg$¢ dziatki nr 546 zmieniong Uchwatg Nr LXXIV/572/2023 Rady Gminy
Elk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXIII/519/2022 Rady Gminy Eik z dnia 29
grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Oracze, obejmujacego dzialki nr: 3/26,
92/19, 92/21, 542, 543 oraz czgs¢ dziatki nr 546.

Plan miejscowy obejmuje obszar, potozony w dwoch obrgbach — Oracze i Konieczki, w sgsiedztwie
miejscowosci Wityny. Jego powierzchnia wynosi ok. 97 ha. Przewazajaca czg$¢ zachodniej granicy
obszaru objgtego planem miejscowym przylega do drogi krajowej nr 65. Po jego poinocnej oraz
zachodniej stronie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a od potudnia obszar sgsiaduje z
ogrodkami dziatkowymi. Jego wschodnia granica czgsciowo przylega do kompleksu lesnego. W
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowany jest zabytkowy cmentarz ewangelicki.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym znajdujg si¢ tereny stanowigce poszerzenie pasa
drogowego drogi krajowej nr 65, ktorej rozbudowa stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, realizowana w ramach zadania pod nazwg ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 65 na
odcinku Gaski-Etk od km 52+095,62 do km 65+734,88”. Dodatkowo przez jego wschodnig czg$¢
przebiega publiczna droga gminna nr 177032N. Obszar ma dostgp do sieci elektroenergetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. W chwili sporzgdzania planu miejscowego jest
on niezabudowany.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje plan miejscowy.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U (ok.
38,3132 ha),

2) teren ustug, oznaczony symbolem U (ok. 29,4844 ha);

3) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki,
oznaczony symbolem UZ-UE-UK (ok. 2,0407 ha); _

4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem US-ZN (ok. 18,7297
ha);

5) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR (ok. 0,1190 ha);

6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL (ok. 1,3823 ha);




7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 5,3289 ha);
8) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO (ok. 0,1380 ha);

9) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 1,07 ha);

10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN (ok. 0,5124 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U ustalono m. in.
na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy 1Va, IVb, V i VI (ok. 28,9793 ha), grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych — grunty orne klasy VI (ok. 2,3207 ha), nieuzytki (ok. 5,1840 ha).
Teren ustug, oznaczony symbolem U stanowig m. in. uzytki gruntowe: grunty orne klasy IVa, IVbi V
(ok. 26,3244 ha), tgki trwate klasy TV (ok. 2,4195 ha), nieuzytki (ok. 0,4514 ha).

Pod teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony
symbolem UZ-UE-UK przeznaczono m. in. uzytki gruntowe: grunty orne klasy IVa i IVb (ok. 1,0981
ha), pastwiska trwate klasy IV (ok. 0,7617 ha), nieuzytki (ok. 0,1705 ha).

Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem US-ZN ustalono m. in. na
uzytkach gruntowych: grunty orne klasy IVa, IVb, V i VI (ok. 9,3649 ha), pastwiska trwate klasy IV i
V (ok. 2,7238 ha), nieuzytki (ok. 6,5266 ha).

Teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR stanowig uzytki gruntowe:
grunty orne klasy IVa, IVb (ok. 0,0792 ha), taki trwate klasy IV (ok. 0,0192 ha), nieuzytki (ok. 0,0206
ha).

Pod teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL przeznaczono m. in. uzytki gruntowe: grunty orne
klasy Vi VI (ok. 0,8475 ha), drogi (ok. 0,3026 ha) , nieuzytki (ok. 0,2139 ha).

Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR ustalono m. in. na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy [Va, IVb, V i VI (ok. 4,5605 ha), drogi (ok. 0,3951 ha) , nieuzytki (ok.
0,2223 ha).

Pod teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO przeznaczono grunty orne klasy IVa (ok.
0,1365 ha), nieuzytki (ok. 0,0015 ha).

Teren lasu, oznaczony symbolem L stanowig lasy (ok. 1,07 ha).

Teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN ustalono na gruntach ornych klasy IVa, IVb iV (ok.
0,4422 ha), tagkach trwatych klasy I'V (ok. 0,0701 ha).

Gtéwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest przeznaczenie nowych terenow pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Etk dla terenu objetego planem miejscowym ustalono nastgpujace Kkierunki polityki
przestrzennej: MU — teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i
ustug nieucigzliwych oraz U — teren zabudowy ustugowej. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic,
ze spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwagg powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacjg
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej na tym
terenie jest w petni zasadna. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna i uporzagdkowana zabudowa,
dla ktérej ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng linig
zabudowy. Plan miejscowy umozliwi rozwdj ww. zabudowy na terenie miejscowosci Oracze oraz
Konieczki, przy uwzglednieniu wymogdéw ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.




3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2—4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla terendw objgtych planem miejscowym zawarto w rozdziale
2 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 2 projektu
przedmiotowej uchwaty.

3.3 Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny gornicze, ztoza kopalin, ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej
formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

W granicach planu migjscowego wystepuja grunty lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przeznaczenie
przedmiotowych gruntéw w projekcie planu miejscowego to ,,.L — teren lasu™. W zwiazku z powyzszym
nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne.

Na terenach objetych planem miejscowym nie wystgpuja grunty rolne klas I-I11, ktore sg chronione ww.
ustawg.

3.4 'Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie stwierdzono wystgpowania obiektéw ani obszaréw objgtych formami ochrony
zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szezegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dost¢pnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenistwa panstwa (Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).




Jak wskazano w §12 na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami UZ-UE-UK,
US-ZN, KDR, KDL i KO. Nakazano ,, dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb
080b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Pafistwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa Panstwa uzgodniono z
nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng, Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny oznaczone symbolami UZ-UE-UK, US-ZN, KDR, KDL
i KO. Nakazano ,, dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegélnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono z kablowej i
bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j.




3.11 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Etk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

W maju 2023 r. obwiescit o podjgciu Uchwaty Nr LXVIII/519/2022 Rady Gminy Efk z dnia 29 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w gminie Efk, w obrebie Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21,
542, 543 oraz cz¢$¢ dziatki nr 546 zmienionej Uchwata Nr LXXIV/572/2023 Rady Gminy Efk z dnia
15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXII1/519/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542,
543 oraz czg$¢ dziatki nr 546. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego,
formie sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktadaé. W wyznaczonym terminie wptynglo jedno pismo od mieszkafcow, w ktorym
whnioskodawcy zawarli trzy wnioski.

Pierwszy wniosek dotyczyl zamieszczenia w planie miejscowym, dla dziatki ewid. nr 3/26, obr¢b
Oracze, zapiséw uniemozliwiajacych realizacj¢ ustug ucigzliwych oraz ustug moggcych oddziatywaé
na srodowisko. Wniosek zostat uwzgledniony.

Nastepny wniosek dotyczyl przeznaczenia wylacznie pod teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej obszaru, dla ktérego w Studium okreslono kierunek: teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MU). Wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz przedmiotowy teren przeznaczono pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng lub ushigi, zgodnie z kierunkiem okre§lonym w Studium oraz aktualnym
zapotrzebowaniem.

Kolejny wniosek dotyczyl ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
umozliwiajacej utrzymanie bujnej zieleni, laséw, miejsca zamieszkania dzikich zwierzat. Wniosek
zostat czesciowo uwzgledniony, poniewaz wnioskodawca nie wskazat konkretnej wartosci wskaznika,
w zwigzku z powyzszym jego warto$¢ ustalono zgodnie ze Studium.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wyltozeniu do publicznego wgladu
projektu  planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W
obwieszczeniw/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami, informacje na temat mozliwosci skladania
uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzgdu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 lipca 2024 r. do 30 lipca 2024 r.




W trakcie wylozenia, w dniu 15 lipca 2024 r. o godz. 12:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji nie wzigli udziatu mieszkaficy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 13 sierpnia 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Wptyngly dwa pisma z uwagami, dotyczacymi dziatki nr 3/26,
obreb Oracze.

W pierwszym pismie postulowano o zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu —
rolniczego, a takze nieustalanie w planie miejscowym przeznaczenia pod tereny oznaczone symbolami
MW-U, U, UZ-UE-UK, US-ZN, KDR, KR, KO, L, ZN. Uwaga nie zostata uwzglgdniona.

W kolejnym pi$mie wniesiono o zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu —
rolniczego. Jednoczes$nie wskazano, ze ustalenia planu miejscowego uniemozliwig rozwdj zabudowy
zwigzanej z rolnictwem. Uwaga nie zostala uwzglgdniona.

Ww. uwagi nie zostaty uwzglednione, poniewaz plan miejscowy przeznacza nowe tereny m. in. pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk. Dla obszaru obje¢tego planem miejscowym w
Studium ustalono nastepujgce kierunki polityki przestrzennej: MU — teren wielofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oraz U — teren zabudowy
ustugowej.

Biorgc pod uwage aktualne zapotrzebowanie oraz lokalizacj¢ obszaru sprzyjajaca rozwojowi ustug w
tej czesci gminy (potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 65 oraz w poblizu miasta Etk) zasadnym
jest przeznaczenie obszaru pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa. W zwigzku z
powyzszym nie zachodza przestanki do zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiednie;j
ilosci i jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociagowej. Dopuszcza sig realizacjg ujg¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi — nie dotyczy
terenéw polozonych w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od cmentarza oraz strefie
ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza.

3.13 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze amalizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynglo jedno pismo od mieszkancow. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu wplynety dwa pisma z uwagami, ktére zostaly nieuwzglgdnione przez
Wojta. Zagadnienie omdwiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow osob prywatnych
zostata oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.




W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkéw i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy §rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgle¢dnieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaticom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzai przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupeknianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjgciu przez Radg Gminy Etk
Uchwaty Nr LXVIII/519/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie
Oracze, obejmujgcego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz czg$¢ dziatki nr 546 zmienionej
Uchwata Nr LXXIV/572/2023 Rady Gminy Etk z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
LXI11/519/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie
Oracze, obejmujacego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz czgs¢ dzialki nr 546.

Plan miejscowy obejmuje obszar, ktéry zlokalizowany jest w przewazajacej czgsci w obrgbie Oracze
oraz w znacznie mniejszej czesci w obrebie Konieczki. Jego powierzchnia wynosi ok. 97 ha. W chwili

sporzadzania planu miejscowego jest on niezabudowany.




Najblizsza zwarta zabudowa znajduje si¢ w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, w miejscowosci
Wityny oraz w miejscowosci Oracze.

Przewazajaca czes$é zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym przylega do drogi
krajowej nr 65. Dodatkowo przez jego wschodnig cze$é przebiega publiczna droga gminna nr 177032N.
W sasiedztwie obszaru objgtego planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy. Przy ww. drodze
krajowej znajduja si¢ liczne przystanki autobusowe, a najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w
Etku i jest oddalona o ok. 3,0 km od obszaru objetego planem miejscowym. W Etku znajduje si¢ rowniez
dworzec kolejowy. W planie miejscowym zabezpieczono tereny pod poszerzenie pasa drogowego drogi
krajowej nr 65, a takze pod drogi oznaczone symbolami KDL i KR. W ich granicach mozliwa bgdzie
realizacja chodnikéw, $ciezek rowerowych.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi rozw6j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej w sasiedztwie miasta Etk.

Obszar objgtym planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania nowej
zabudowy mieszkaniowej —tereny oznaczone symbolami: IMW-U, 2ZMW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-
U (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug). Nowe tereny pod zabudoweg bedg
wymagaly uzupetnienia uzbrojenia.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1130), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planéw miejscowych”
zostata przyjeta Uchwatg Nr LXXXVI1/696/2024 Rady Gminy Efk z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Eik przypadajgcej w latach 2024 -
2028.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W
zataczniku nr 2 do Analizy, zawierajagcym wykaz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i ich zmian bgdacych w trakcie opracowywania, wedtug stanu na dzief 30.01.2024 r.
zostata uwzgledniona Uchwata inicjujgca prace nad przedmiotowym planem miejscowym — Uchwata
Nr LXVIII/519/2022 Rady Gminy Elk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie
Etk, w obrebie Oracze, obejmujgcego dziatki nr: 3/26, 92/19, 92/21, 542, 543 oraz cz¢$¢ dziatki nr 546.

W zakresie uwzglgdnienia uniwersalnego planowania w §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych
zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami UZ-UE-UK, US-ZN, KDR, KDL i KO. Nakazano




., dostosowanie budynkdw i zagospodarowania terenu do potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych”.

W planie w §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdtowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly oméwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




