PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 59/2024

UCHWALA Nr ........... 2024
RADY GMINY ELK
zdnia ........... 2024 r

w sprawie przekazania do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie skargi na uchwal¢ Nr
LXXXV1/683/2024 Rady Gminy Elk z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Siedliska,
obejmujacego dzialki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) w zwiazku z art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed
sadami administracyjnymi (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935) Rada Gminy Etk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przekazuje si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie skarge na uchwat¢ Nr
LXXXVI1/683/2024 Rady Gminy Elk z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Siedliska, obejmujacego
dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5 wraz z odpowiedzig na skarge o tresci wskazanej w zataczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Upowaznia si¢ Wéjta Gminy Etk do:

1) przekazania skargi, o ktérej mowa w § 1, wraz z odpowiedzig na skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie,

2) reprezentowania Rady Gminy Eik przed Wojewodzkim Sadem Administracyjnym w Olsztynie, a w
przypadku skargi kasacyjnej — przed Naczelnym Sadem Administracyjnym, z prawem do udzielenia
petnomocnictwa do reprezentowania Rady Gminy Efk,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Bogdan Jurczyk

Zgodnie z §37 ust. 3 Statutu Gminy Efk stanowiacego zatgeznik do uchwaly Nr XXX1/218/2016 Rady Gminy
Etk w sprawie Statutu Gminy EZk 7 daj
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Zalacznik
do uchwaty Nr ......... 2024
Rady Gminy Etk
zdnia.......... 2024 r.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie
ul. Emilii Plater 1

10-562 Olsztyn

Skarizacy:

RM.

ul. ..

19-300 Etk

reprezentowany przez ...

Organ administracji:

Rada Gminy Etk

ul. T. Kosciuszki 28A

19-300 Etk

reprezentowana przez Wéjta Gminy Etk

Odpowiedz na skarge

Dzialajgc w imieniu Rady Gminy Elk na podstawie pelnomocnictwa zawartego w uchwale Rady
Gminy Etk Nr ... z dnia ... 2024 r., stosownie do art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935) przekazuj¢ skarge na uchwale Nr
LXXXV1/683/2024 Rady Gminy Eik z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Eik, w obrebie Siedliska, obejmujacego
dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5 wraz z kompletnymi i uporzadkowanymi aktami sprawy oraz wnosze o
oddalenie skargi.

Uzasadnienie

W dniu 26 lipca 2024 r. do Urzedu Gminy Etk wplyneta skarga na uchwate Nr LXXXVI/683/2024
Rady Gminy Elk z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrebie Siedliska, obejmujacego dziatki nr 292/2,
293/2, 294, 295, 304/5.

Zaskarzonej uchwale zarzucono w szczegdlnosci naruszenie prawa materialnego, przejawiajace si¢ w
ograniczeniu prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej Skarzacego poprzez zmiane jej przeznaczenia i
ograniczenie mozliwosci jej zabudowy, co skutkuje naruszeniem interesu prawnego Skarzacego poprzez
zmian¢ przeznaczenia dziatki nr 304/5 i pozbawienie mozliwosci finalizacji inwestycji, w sytuacji podjecia
przez niego wielu czynnosci w tym kierunku, a w szczegolnosci uzyskania decyzji zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany oraz pozwolenia na budowe.



W tym miejscu nalezy wyjasnié, ze dziatka nr 304/5 polozona w obrebie geodezyjnym Siedliska, gmina
Etk, objeta jest ustaleniami planu miejscowego uchwalonego uchwata Nr LVII[/423/2022 Rady Gminy Etk z
dnia 01 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z 18 lipca 2022 r., poz. 3304), zmienionego
uchwatag Nr LXXXV1/683/2024 Rady Gminy Etk z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrgbie Siedliska,
obejmujgcego dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5._Zmiana ww. planu dotyczyla wylgeznie zmiany
przeznaczenia terenu z R — teren rolniczy na RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem z dopuszczeniem
realizacii zabudowy zwiazanej z produkcija rolniczg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych. Zgodnie z ustaleniami planu zmienionego, dziatka nr 304/5 oznaczona byla na rysunku planu
jako R — teren rolniczy, a zgodnie z zapisami tegoz planu, mozliwa na niej byta w szczeg6lnosci budowa
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkoéw garazowych czy gospodarczych. Po zmianie
planu, dziatka nr 304/5 przeznaczona jest pod zabudowe zwigzang z produkcja rolnicza w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (oznaczenie na rysunku planu RZ), co oznacza, ze mozliwa jest na
niej realizacja budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw garazowych, gospodarczych oraz
pospodarczo-garazowych, tj. budynkéw o dokladnie takiej samej funkcji co wedtug planu zmienionego.

Przedmiotowa uchwata w zaden sposéb nie ogranicza prawa wlasnosci Skarzacego, poniewaz, zgodnie
z uzasadnieniem do ww. uchwaly, zmianie nie ulegng zasady sytuowania budynkow, ich parametry, wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz skala tych przedsigwzi¢¢, zmiana dotyczy wylacznie zmiany przeznaczenia
terenu z R — teren rolniczy na RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem z dopuszczeniem realizacji
zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych. Celem
sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego jest zmiana w zakresie przeznaczenia terenu, tj. zmiana
przcznaczenia terenu R — teren rolniczy na RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

Skarzacy zarzuca, ze przyjecie przez Rad¢ Gminy Eik zaskarzonej uchwaly doprowadzito do
kategorycznego ograniczenia mozliwosci zabudowy jego nieruchomosci zabudowg zagrodowa z funkcja
ustugowa do 30%, ktora to mozliwoé¢ wprost przewidywat zmieniony plan miejscowy. W ocenie tutejszego
organu, taka sytuacja nie ma miejsca, poniewaz, jak wspomniano wyzej, w wyniku zmiany planu mozliwosci
zabudowy dziatki nr 304/5 nie ulegly ograniczeniom i w dalszym ciagu mozliwa jest na tym terenie realizacja
zabudowy zagrodowej w doktadnie takiej samej formie jak przed zmiang planu. Ponadto w tym miejscu nalezy
wyjasnié, ze funkcja ushugowa budynku mieszkalnego do 30% nie wynika z ustalefi ww. planu, a z art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn zm.), zgodnie z ktérym przez
budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zgodnie z wiedza tutejszego organu, Skarzgcy uzyskat dnia 13.02.2023 r. decyzj¢ nr 57/2023 (znak
sprawy: B.6740.29.271.2022) zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg dla inwestycji polegajacej na budowie budynku nieszklanego
jednorodzinnego w ramach zabudowy zagrodowej z funkcja ustugowa do 30% powierzchni calkowitej
budynku, planowanej do realizacji na dzialce nr 304/5, obr¢b Siedliska, gmina Etk. Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w Elku pismem z dnia 14.02.2024 r. poinformowat Wojta Gminy Etk o zakonczeniu
budowy tegoz budynku oraz o niewniesieniu do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy sprzeciwu. Nastepnie
dnia 24.05.2024 r. do tutejszego urzedu wplynelo postanowienie znak PINB.514.04.29.2024 Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Elku o wstrzymaniu uzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z funkcja ustugowa - spopielarnia w miejscowosci Siedliska na dziatce nr 304/5 gmina Efk w
czeéci ustugowej (spopielarnia). Jak wynika z uzasadnienia ww. postanowienia, w dniu 16.05.2024 r.
przeprowadzona zostata kontrola na terenie dziatki nr 304/5, obreb Siedliska, w czasie ktérej stwierdzono, ze w
czeci parterowej budynku mieszkalnego ustawiono piec do kremacji zwlok, a na dzialce nr 304/5 wykonano




dwa zbiorniki na gaz, wykonano instalacj¢ gazowa zewnetrzng i wewngtrzng i podigczono do budynku. Z
ustalen PINB w Etku wynika, iz na terenie dzialki nr 304/5 zaniechano dotychczasowego sposobu uzytkowania
w czgéci ustugowej budynku mieszkalnego, tj. sprzedazy nieprzetworzonych produktow roslinnych z wiasnych
upraw, co powoduje naruszenie art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, a wszelkie czynno$ci, ktérych
dokonat inwestor, a wigc w szczegdlnosci montaz pieca do spopielania zwtok, §wiadcza o samowolnej zmianie
sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego. tj. budynku nieszklanego jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej z funkcja ustugows o powierzchni catkowitej 30% catego budynku - sprzedaz nieprzetworzonych
plodéw rolnych z wlasnych upraw na budynek mieszkalny jednorodzinny z funkcja ustlugowa - spopielarnia
bez stosownego zezwolenia z organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Skarzacy wystapit dnia 15.02.2021 r. z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terenu potozonego
w obrebie Siedliska, gmina Etk, dla dziatki oznaczonej nr ewid. 304/5, dla inwestycji polegajacej na budowie
krematorium w ramach ustug pogrzebowych, ktore bedzie wyposazone w chlodni¢ dla zmartych,
pomieszczenia krematoryjne, wystaw¢ urn, biuro, pomieszczenia socjalne, pokdj dla oséb oczekujgcych na
odbidr urn, pokdj pogladowy, w ktérym rodzina bedzie mogta zobaczy¢ moment wprowadzania urny do pieca.
Po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego, Waojt Gminy Etk wydal dnia 06.12.2021 r. decyzj¢ nr
617/2021 odmawiajaca ustalenia warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jako nie wypehiajacej
warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioskodawca nie odwolat si¢ od przedmiotowej decyzji. Ponadto
Skarzacy wystapit w dniu 31.05.2021 r. z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terenu polozonego w
obregbie Siedliska, gmina Elk, dla dziatki oznaczonej nr ewid. 250/3, dla inwestycji polegajacej na budowie
krematorium w ramach ustug pogrzebowych (sala pozegnan, chtodnia i pomieszczenia socjalne), tj. na dziatke
znajdujaca si¢ naprzeciwko dziatki nr 304/5. Kolejne postepowanie o ustalenie warunkéw zabudowy na
budowe krematorium réwniez zakonczyto si¢ decyzjg nr 457/2021 z dnia 10.09.2021 r. odmawiajgcg ustalenia
warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji jako nie wypetniajacej warunku okreslonego w art. 61 ust.
1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja nr
457/2021 zostata przez wnioskodawce zaskarzona do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie,
ktore to decyzja nr SKO.73.395.2021 z dnia 21 stycznia 2022 r. postanowito utrzymaé decyzje Wéjta Gminy
Etk w mocy.

Skarzacy zarzuca zaskarzonej uchwale naruszenie art. 4 ust. 1, art. 19 ust. 1 oraz art. 17 pkt 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przekroczenie granic wladztwa planistycznego gminy
na skutek nieuwzglednienia wnioskéw i uwag Skarzgcego wskazujacych na naruszenie jego interesu prawnego
na skutek nieproporcjonalnej ingerencji w prawo wilasnosci i dokonanie zmiany dotychczasowego
przeznaczenia nieruchomosci z ternu R — teren rolnictwa na RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.
Upowaznienie gminy do ingerencji w prawo wlasnosci zawarte zostalo w przepisie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tego wiadztwa planistycznego
gmina jest uprawniona do decydowania o sposobie zagospodarowania nieruchomos$ci, wprowadzajac
rozwigzania uwzgledniajace kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w obowigzujacym studium,
w szczegolnosci przy uwzglednieniu interesu publicznego w aspekcie wartosci wynikajacych z ochrony
srodowiska (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 30.01.2020 r., sygn. akt I SA/Sz 756/19). Ponadto zgodnie ze
stanowiskiem Naczelnego Sadu Administracyjnego, fakt, ze plan miejscowy narusza prawo wiasnosci
nieruchomosci sam w sobie nie jest powodem uznania, ze jest on niezgodny z prawem. Do istoty planu
miejscowego nalezy to, ze narusza on prawo wilasnosci, gdyz ksztaltuje wraz z innymi przepisami sposéb jego
wykonywania (wyrok NSA z dnia 06.02.2018 r., sygn. akt II OSK 1027/17). Wiadztwo planistyczne obejmuje
samodzielne ustalenie przez gming przeznaczenia terenow oraz okreélenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy. Z samego faktu, ze ustalenia planu ograniczaja wladztwo nad nieruchomoscia, np. w
zakresie zabudowy dziatki, nie wynika jeszcze naruszenie istoty prawa wlasnosci. Zmiana przedmiotowego
planu miejscowego miata na celu dopuszczenie, w ramach aktualnego przeznaczenia terenu rolniczego,
realizacji zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz



ogrodniczych, a wprowadzenic w § 19 pkt 2 uchwaly wykluczonych form zabudowy i zagospodarowania
terenu jest jedynie uzupetieniem ustalen dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu, o ktérych mowa w § 4
pkt 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Majac na uwadze przedstawione okoliczno$ci skarga winna zosta¢ oddalona.

Zalaczniki:

1. uchwata Nr ......... 2024 Rady Gminy Efk z dnia .......... 2024 r.
2. za§wiadczenie o wyborze Wéjta Gminy Etk

3. skarga

4. akta sprawy

5. odpis odpowiedzi na skargg
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~F Tomasz Cropulkowski
19-300 Bk, ul. Aymii Krajowej 78 ok, 4
tel./fax: + 48 K7 610 (04 04

lel kom  +48 602 65 17 (7
e-nail:kancelariae czepulkowski, pl

Skarzacy:

Organ administracyjny:

KANCELARIA RADCY PRAWNIGO

Etk, dnia 19 lipca 2024 roku

Wojewodzki Sqd Administracyjny
w Olsztynie

ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn
za posrednictwem

Rady Gminy Etk

ul. Tadeusza Kosciuszki 28A
19-300 Elk

Roman Makarewicz

Siedliska 2, 19-300 Etk

reprezentowany przez radce prawnego

Tomasza Czepulkowskiego, radce prawnego
Anit¢ Kowalewska oraz radce prawnego
Piotra Fiszera

z Kancelarii Radcy Prawnego w Etku

ul. Armii Krajowej 7B/4, 19-300 Etk

e-mail: kancelariawezepulkowski.pl

tel. kom.: 602-65-17-17

Rada Gminy Etk
ul. Tadeusza Kosciuszki 28A
19-300 Etk

Wpis staty uiszczony w catoéci: 300, 00 z1

Skarga

na uchwate nr LXXXV1/683/2024 Rady Gminy Eik z dnia 29 lutego 2024r,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

soaviv et b \l‘i.pl



fom,

=z KANCELARIA RADCY PRAWNECO
G Jumass Czeputhowskl

obszaru potozonego w gminie Elk, w obrgbie Siedliska, obejmujacego dziatki nr
292/2, 29312, 294, 295, 304/5

Dziafajac w imieniu skarzacego, na podstawie art. 101 § 1 ustawy z dnia 08 marcea
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r,, poz. 609 z po7n. zm.) oraz art. 50, art. 52,
art,, 53 § 21 art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed
sadami administracyjnymi (Dz. U z 2024r, poz. 935 z poin. zm) - dalej p.p.sa. -
zaskarzam w catosci Uchwale nr LXXXV1/683/2024 Rady Gminy Etk z dnia 29 lutego
2024r. w sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Siedliska, obejmujgcego
dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5

Zaskarzonej uchwale zarzucam naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj.:

1. art, 6 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r,, poz. 977 ze zm,, dalej: "u.p.z.p.")
w zwigzku z art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst
jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm., dalej: "k.c.") oraz art. art. 64 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. nr 78, poz. 483 ze zm,,
dalej: "Konstytucja RP"), przejawiajace si¢ w ograniczeniu prawa wlasnosci
nieruchomosci  gruntowej skarzacego poprzez zmiang jej przeznaczenia
i ograniczenie mozliwosci jej zabudowy, co skutkuje naruszeniem interesu
prawnego skarzagcego poprzez zmiang przeznaczenia dziatki nr 304/5
i pozbawienie mozliwosci finalizacji inwestycji, w sytuacji podjecia przez niego
wielu czynno$ci w tym kierunku, a w szczegdlnodci uzyskania decyzji
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-
budowlany oraz pozwolenia na budowg;

2. art. 1 ust. 2 pkt 7 oraz art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz U. z 2023 r,, poz. 977 ze zm,,
dalej: "u.p.z.p.") polegajacym na podjeciu uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora w stopniu razacym
narusza prawo wlasnosci skarzacego, co nie znajduje Zadnego uzasadnienia,
bowiem nie realizuje zadnego z celéw gospodarki przestrzennej, ktdry w $wietle
przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogtby by¢
uznany za istotny dla spolecznosci lokalnej, co stanowi naduzycie wiadztwa
planistycznego gminy i istotnie narusza interes prawny skarzacego;

3. art. 1 ust. 3 u.p.z.p. poprzez naruszenie przez Rade obowiazku ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu;
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4. art.4 ust.l up.z.p. w zw. zart.19 ust.1 u.p.2.p. w zw. z art.17 pkt 4 u.p.z.p. oraz
poprzez przekroczenie granic wiadztwa planistycznego gminy na skutek
nieuwzglednienia wnioskaw i uwag skarzacego wskazujaeych na naruszenie jego
interesu prawnego na skutek nieproporcjonalnej ingerendji w prawo wiasnosci
i dokonanie zmiany dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci z terenu
R -teren rolnictwa na RZ - teren zabudowy, zwiazanej z rolnictwem;

5. art, 2 Konstytucji RP poprzez naruszenie zasady ochrony zaufania do panstwa i
stanowionego przez nie prawa i wynikajacego z niej obowigzku zapewnienia
bezpieczedstwa prawnego oraz naruszenie zasady poglebiania zaufania

obywateli do organdw panstwa;

W zwigzku z powyzszymi zarzutami wnosze a:
1. stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej uchwaty
2. zwrot kosztéw postgpowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedtug norm przepisanych.

Uzasadnienie

Roman Makarewicz oraz Jadwiga Makarewicz sq wtadcicielami dziatki nr ewid.
304/5 obreb Siedliska, gm. Eik. Zmieniony plan miejscowy przyjeto Uchwala
Nr LVIII/423/2022 Rady Gminy Etk z dnia 01 czerwca 2022r, (Dz. Urz.Woj. Warmirisko-
Mazurskiego z 18 lipca 2022 r., poz. 3304). Zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany
przeznaczenia terenu R- teren rolnictwa na RZ - teren zabudowy, zwigzanej
z rolnictwem. Dokonujae procedury zmiany planu miejscowego organ administracyjny
zastosowal postgpowanie uproszczone, Jednoczeénie w tresci uzasadnienia do Uchwaty
Nr LXXXVI/683/2024 Rady Gminy Etk z dnia 29 lutego 2024r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w gminie Etk, w obrebie Siedliska, obejmujacego dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5,
organ administracyjny uzasadniajac swoje stanowisko wskazat, ze zmiana planu
uwzglednia poszanowanie prawa wlsnodci terendw, grunty objete zmiana planu
stanowia wlasnos¢ 0sob fizycznych. Nie sposdb zgodzid sie 7 zaskarzong uchwala.

Na wstepie stwierdzi¢ nalezy, iz skarzona uchwata zawiera ustalenia odnognie
ww. dzialki nalezacej do skarzacego i jego zony Jadwigi Makarewicz, Stad jako
wlascicielom nieruchomosci objetej postanowieniami zaskarzonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przystuguje interes prawny. Rozwazajac natomiast
kwestie naruszenia interesu prawnego skarzacego nalezy mie¢ na uwadze, iz skarzona
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uchwata dokonano zmiany w zakresie przeznaczenia terenu i wprowadzono
wykluczenia odnoénie formy zabudowy i zagospodarowania terenu (takich wykluczen
nie zawieral dotychczas obowigzujacy plan, tj. Uchwata Nr LVI11/423/2022 z 01.06.2022).

Uzasadniaiac stanowiske skarzacego i wnioski zwarte w tredci niniejszej skargi
przede wszystkim wskazac nalezy, i7 uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gmina dziata w ramach tzw. wtadztwa planistycznego. Zasad¢ wladztwa
planistycznego gminy ustanawia przepis art. 3 ust. 1 u.pzp. zgodnie 7 ktorym
wladztwo planistyczne jest kompetencja gminy do samodzielnego i zgodnego z jej
interesami ksztattowania polityki przestrzennej. Obejmuje ono samodzielne ustalenie
plzez gniing preeznaczenia terendw, rozmieszezenia inwestydji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw  zagospodarowania i warunkow zabudowy. Skarzacy
ma $wiadomos, iz organy gminy zostaty upowaznione do ingerencji w prawo wiasnosci
innych podmiotéw, w celu ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
potozonych na obszarze gminy. Wynika to wprost z tresci art. 6 ust. 1 u.p.z.p.,, zgodnie
z ktdrym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaitujg,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.
Wiadztwo planistyczne obejmuje samodzielne ustalenie przez gming przeznaczenia
terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy. Natomiast majac na uwadze stan faktyczny
niniejszej sprawy, wprowadzajac zmiane w zagospodarowaniu, Gmina wptyneta
niewatpliwie na zakres uprawnier do korzystania z przedmiotowej nicruchomosci,
czym przekroczyla tzw. wiadztwo planistyczne, Zatem skarzacy jest uprawniony
do kwestionowania uchwatly, poniewaz zmiana w miejscowym planie wyznacza zakres
mozliwego sposobu zagospodarowania nieruchomosci i w konsekwencji ogranicza
sposob wykonywania prawa wtasnosci. Konkretyzujac zaznaczy¢ nalezy, iz zmiana tresci
uchwaly w zakresie zmiany oznaczenia przeznaczenia kwartalu R- teren rolniczy na RZ-
teren zabudowy, zwiazanej z rolnictwem wraz z jednoczesnym wprowadzeniem w § 19
pkt 2) wykluczonych form zabudowy i zagospodarowania terenu, jest przekroczeniem
tzw., wladztwa planistycznego. Dziatanie Gminy w tym przypadku bylo dowolne
i niczym nieuzasadnione. Wskaza¢ bowiem nalezy, iz wtadztwo planistyczne gminy nic ma
charakteru petnego, niczym nieograniczonego prawa. Granicami tego wiadztwa sq konstytucyjne
chronione prawa, w tym przede wszystkim prawo wiasnosci (NSA w wyroku z dnia 26 stycznia
2023r., sygn. akt II OSK 160/20). Toisamy poglad wyrazil Wojewodzki Sad
Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 23 maja 2024r., sygn. akt Il SA/Po 170/24,
w ktorym to wskazal, ze Gniina dysponuje wprawdzie bardzo szerokim zakresem wiadztwa
planistycznego | jest uprawniona do wzglednie swobodnego ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej (art. 3 ust. 1 u.s.g.), jednak akty realizacji tej polityki muszg byc stanowione
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w zgodzie z regutami, zasadami i wartodciomi ustawowymi, prawnomiedzynarodowymi oraz
konstytucyjriymi. Ginina w procesie planistycznyin musi takze mie¢ na wzgledzic liczne
obowiqzki wynikajgce z norm celowych ograniczajgcych zakres swobody planistyczuej. Przede
wszystkim fest to obowiqzek rozwaznego, tizasadnioncgo oraz racjonalnego uwzglednienia prawa
wlasnodci podmiotéw dotknigtych trescig planu migjscowego (art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.zp.),
obowigzek wywazenia potrzeb interesu publicznego oraz interessw prywatnych wynikajgcych
ze 2glaszanych wrioskow i wwag (art. 1 ust. 3 w zw. z art. 1 ust, 2 pkt 9 w.p.z.p.), obowigzek
ochrony istniejgeego stanu zagospodarowania terenw (art. 1 ust, 3 w.p.z.p.). Przyjecie przez
Rade Gminy Etk skarzonej uchwaly doprowadzito do kategorycznego ograniczenia
mozliwodci zabudowy nieruchomosci skarzacego zabudowa zagrodowa 2z funkcjg
ustugowy do 30%, ktéra to mozliwosé wprost przewidywat plan miejscowy
uchwalony uchwala podlegajaca zmianie, tj. Uchwala Nr LVIII/423/2022 z dnia
01 stycznia 2022r. Istotnym faktem jest to, ze skarzacy posiadat tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w ww. planie zagospodarowania przestrzennego. Skarzacy
bowiem uzyskat decyzje zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe - budynek
mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy zagrodowej z funkcja ustugows
do 30% powierzchni catkowitej budynku. Lokalizacja inwestycji: obreb 0046
Siedliska, dz. Nr ewid. 304/5, gm. Etk (decyzja z dnia 13 lutego 2023r. znak
B6740.29.271.2022). Co wiecej skarzacy na bazie prawomocnej decyzji pozwalajacej
na budowe, przedsiewzial kroki i rozpoczal budowe zamierzonej inwestycji. Zreszty
- ¢o nalezy zauwazy¢- organ posiadat wiedze odnosnie rodzaju zagospodarowania
dziatki, skarzacy bowiem we wniosku 2z duia 15.02.2021r w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, precyzyjnie
okreslit rodzaj inwestycji, tj. Budowa krematorium i ustug pogrzebowych.

Ponadto w § 1 ust. 3 Uchwaly nr LXXIX/607/2023 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w gminie Efk, obreb Siedliska, organ wskazat, ze Celem zmiany
planu_jest wprowadzenie ustaled dotyczqeych zasad ksztattowania krajobrazu, Zaznaczy¢
nalezy, ze o ile dzialki o numerach 292/2, 293/2, 294 oraz 295, granicza z jeziorem
i faktycznie w tym przypadku rodzaj zabudowy ma znaczenie w kontekécie waloréw
krajobrazowych, o tyle dziatka nr 304/5 nalezaca do skarzacego, pofozona jest
na obszarze scidle ustugowym, poza obszarem nadjeziornym, objeta zostala
opracowaniem planu ewidentnie ,na site”, stad rodzaj jej zabudowy, nie wptynie
negatywnie na walory krajobrazowe niniejszego obszaru, ani tez na funkcjonowanie
dziatek graniczacych. Na gruncie powyzszego wskazaé nalezy, iz ingerencja w prawo
whasnoéci skarzacego w stopniu wynikajacym z zaskarzonej uchwaly, nie jest
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uzasadniona. Organ planistyczny nie wykazat nawet, aby teren ten posiadat szczegllne
walory przyrodnicze. Dla tak daleko idacego ograniczenia nie jest wystarczajace
powolanie si¢ na zasady ksztaltowania krajobrazu. Generalnie regulowaniu
intens

rwnosci zabudowy i powierzchni czynnych biologicznie stuza inne mechanizmy

S
niz tylko wykluczenia zwiazane z forma zabudowy i zagospodarowaniem terenu,
zwlaszcza jeéli dotyezy on niewielkiego obszaru. W kontekscie powyzszego catkowicie
nieuzasadnionym jest objecie dziatki nr 304/5, rezimem zmienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego nie sposob znalezé uzasadnienia dla zréznicowania zasad
zabudowy wskazanych wyzej terendw. Uzasadnienia takiego nie wskazat ani Wojt, ani
Rada Gminy w podijgtej uchwale. Interes wtasciciela gruntu przejawiajacy sig
w zagospodarowaniu tego terenu w sposob dotychczasowy, zostal ograniczony poprzez
zapisy skarzonej uchwaly, a mianowicie poprzez zmiang w zakresie przeznaczenia
terenu, tj. zmiana przeznaczenia terenu R- teren rolniczy na RZ - teren zabudowy,
zwigzanej z rolnictwem oraz wprowadzone wykluczenia odnosnie form zabudowy
i zagospodarowania terenu (§ 19 planu) Dokonana zmiana zagospodarowania ingeruje
wigc w sposéb nieuprawniony w interes prawny, tj. w prawo wlasnosci do konkretne;j
nieruchomosci. Nie mozna pominaé¢ faktu, ze skarzacy podjat kroki celem
zagospodarowania nalezacej do niego nieruchomodci, tak jak zostato wyzej wskazane
uzyskat decyzj¢ pozwalajaca na budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w ramach zabudowy zagrodowej z funkcjg ustugowa do 30%. Owczeénie obowiazujacy
plan zagospodarowania przestrzennego dopuszczal taka mozliwos¢, Natomiast
skarzony plan miejscowy, zawiera wykluczenia w zakres form zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktdére uniemozliwiaja finalizacje rozpoczetej przez
skarzacego inwestydji i w catosci niweczg dotychczasowe plany skarzacego.

Powyzsze $wiadczy o bezkrytycznym i niczym nieuzasadnionym roznicowaniem
ustalen przyjmowanych dla poszczegolnych nieruchomosei, w uchwalonym na tych
terenach  planie, ktére  doprowadzity do  naloZzenia  niesprawiedliwych
i nieproporcjonalnych ograniczeit na skarzacego, istotnie wplywajac na jego prawo
wlasnosci.

Ponadto nalezy dodatkowo wskaza¢, ze choc uzasadnienie zaskarzonej uchwaty
zawiera wszystkie elementy okreslone przepisami prawa, to zostalo sporzadzone
w §posob bardzo lakoniczny. Natomiast nie moze umkna¢ uwadze, ze uzasadnienie
projektu odgrywa istotna rolg przy ocenie legalnosci dziatan zwigzanych z uchwalonym
planem w kontekscie oceny, czy doszlo do naruszenia konstytucyjnych zasad
proporcjonalnosci i réwnos¢. Analizujae uzasadnienie do uchwaly Nr LXXXV1/683/2024
nie sposob dopatrzec sig zadnego umotywowania, w ktérym by wyjasniono, dlaczego
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zdecydowano si¢ na zmiang obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez Rada Gminy Elk nie uzasadnita czym kierowala sie
podejmujge decyzje w zakresie nieruchomaosci ujetych w planie, w tym nieruchomosci
nalezacych do skarzacego, a wigc w sposob istotny ingerujac w prawo wlasnoéci
skarzacego. W sytuacji, gdy Rada Gminy ingeruje w prawo wiasnoéci kazdorazowo musi
w tym znajdowac sig jakies ratio legis. W $wietle art. 64 ust. 3 Konstytugji RP ingerencja
w sfere prawa wlasnosci musi pozostawaé w racjonalnej i odpowiedniej propordji
do celéw, dla osiggniecia ktdrych ustanawia sie okreélone ograniczenia. Rolg organu
planistycznego jest wlasnie wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, tak
aby w jak najwigkszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzaé potrzeby wspélnoty, jednak
w jak najmniejszym naruszajac prawa wiascicieli nieruchomosai objetych planem.
Na taka koniecznos¢ wskazuje réwniez w swoim orzecznictwie dotyczacym ochrony
wiasno$ci Europejski Trybunat Praw Czlowieka podkreslajac, ze kazde ograniczenie
wiasnosci musi by¢ legitymowane publicznym interesem (zob. wyrok ETPC z dnia:
26 pazdziernika 2004 r., nr 27265/95- Terazzi S.r.l. przeciwko Wtochom, § 85, 22 lipca 2004
t. nr 37710/97- Elia S.rl. przeciwko Wlochom, § 77, dostepne w Systemie Informagji
Prawnej LEX). Dokonujac ingerencji w sfere prywatnych intereséw wiagcicieli gmina
powinna kierowa¢ si¢ zasada proporcjonalnosci, ktéra wyraza zakaz nadmiernej
ingerencji w sferg praw i wolnodci jednostki. Nadto posunigcia planistyczne gminy,
w wyniku ktérych doszto do naruszenia wlasnosci, powinny by¢ rzeczowo uzasadnione,
z powolaniem przepiséw prawnych na mocy, ktérych nie istniejg inne rozwigzania
niz te, ktore przyjeto w uchwale planistycznej (zob, wyrok NSA z dnia 15 listopada 2023
r., sygn. akt II OSK 545/22).

Podsumowujac wskazaé nalezy, iz gmina dysponuje wprawdzie bardzo
szerokim zakresem wladztwa planistycznego i jest uprawniona do wzglednie
swobodnego ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej (art. 3 ust. 1 u.s.g.),
jednak akty realizacji tej polityki muszy by¢ stanowione w zgodzie z regulami,
zasadami i  wartociami  ustawowymi, prawnomiedzynarodowymi oraz
konstytucyjnymi. Gmina w procesie planistycznym musi takze mieé na wzgledzie
liczne obowiazki wynikajace z norm celowych ograniczajacych zakres swobody
planistycznej. Przede wszystkim jest to obowiazek rozwaznego, uzasadnionego oraz
racjonalnego uwzglednienia prawa wlasnoéci podmiotéw dotknietych treécia planu
miejscowego (art. 1 ust. 2 pkt 7 u.pzp), obowigzek wywazenia potrzeb interesu
publicznego oraz intereséw prywatnych wynikajacych ze zglaszanych wnioskéw
i uwag (art. 1 ust. 3 w zw. z art. 1 ust. 2 pkt 9 u.pzp.), obowiazek ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu (art. 1 ust. 3 u.pz.p.).
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W niniejszej sprawie w pierwszej kolejnosci polozy¢ nalezy nacisk na kwestie
ochrony istnicjjcegn stanu zagospodarowania. Jak wynika z czeéci graficznej
miejscowego  planu zagospodarowahia przestrzennego dziatka stanowiaca
nieruchomoéé skariacego w dnin uchwalania planu byla ju? zabudowana. Ponadto
nalezy mie¢ na uwadze, iz do skargi zostalo zalaczone pozwolenie na budowe z dnia
13.02.2023r. na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ramach zabudowy
zagrodowej z funkcja ustugowa do 30%, ktdre to zamierzenie, jak wynika z tej decyzji,
zgodne bylo z 6wezesnie obowigzujacym planem zagospodarowania przesirzennego
Gminy Etk (uchwala Rady Gminy Etk nr LVIII/423/2022 z dnia 01.06.2022r.). Tym
samym w ocenie skarzacego zmieniajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, Rada nie dokonata rozwaznego, uzasadnionego oraz racjonalnego
uwzglednienia prawa wlasnosci podmiotéw dotknietych treécia planu. Ponadto Rada
naruszyla obowiazek ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu (art. 1 ust.
Ju.p.z.p).

Warto w tym miejscu jeszcze raz zaznaczyd, iz ograniczenie prawa
do zagospodarowania terenu podmiotu prywatnego za posrednictwem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego musi byé szczegdtowo, racjonalnie
i preekonujaco uzasadnione w swietle potrzeb interesu publicznego wynikajacych z
norm prawa przedmiotowego. Konkretyzacja tych potrzeb nalezy oczywiscie do organu
planistycznego, ktory ma obowiazek ich prawidtowego uzasadnienia i wykazania (por.
art. 6 ust. 2 pkt 1 up.z.p.). W przedmiotowej sprawie zaskarzona uchwata nie zawiera

takiego uzasadnienia.

W zwigzku z powyzszym wnosze jak w petitum skargi.

Zatgczniki: .
1. dowdd uiszczenia oplaty sadowej w wysokosci 300,00 zi;
2. wniosek w sprawie ustalenia warunkow zabudowy z dnia 15.02.2021r.;
3. wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw
zabudowy z dnia 23.03.2022r,

4. decyzja nr 57/2023 z dnia 13.02.2023r;
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uwagi skarzacego do zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Gminie Etk, w obrebie Siedliska
obejmujacego dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5 z dnia 26.01.2024r.;
odpis skargi.
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Pelnomocnictwo procesowe

Ja, nizej podpisany Roman Makarewicz niniejszym upowazniam radce prawnego Tomasza
Czepulkowskiego, radcg prawnego Anite Kowalewskq oraz radce prawnego Piotra Fiszera
z Kancelarii Radcy Prawnego Tomasza Czeputkowskiego przy ul. Armii Krajowej 7B lok. 4
w Elku, doreprezentowania mnie przed Wojewddzkim Sadem Administracyjnym
w Olsztynie w sprawie skargi na uchwate Nr LXXXV1/683/2024 Rady Gminy Etk z dnia
29 lutego 2024 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Gminie Etk, w obrebie Siedliska, obejmujacego
dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5, z prawem substytugji.

Pelnomocnictwo slanowi rowniez umocowanie do zazadania w moim imieniu kopii

wszelkiej dokumentacji, a takze wgladu do dokumentacji zgromadzonej w procesie

uchwalania opisanego wyzej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Etk, dnia 08 lipca 2024 roku eéﬂfwfﬂ’ . A—Aaﬂ”" 4
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Nr Rachunku: 63 1020 3541 0000 5002 0250 3227 Nr Rachunku: B9 1140 2004 0000 3302 7689 4523

Naxwa Banku: PKQBP Oddziat 2 w Olsztynie Nazwa Banku: MBANK 5.A,

Nadawca; URZAD MIASTA W OLSZTYNIE Qdiiarca: KANCELARIA RADCY PRAWNEGQ TOMASZ
CZEPULKOWSK!
UL.ARMIL KRAJOWE] 78 M.4
19-300 EtK

Tytut aperacji: QPEATA SKARBOWA OD PEENOMOCNICTWA

Rodzaj oparacjl: PRZELEW ZEWNETRZNY PRZYCHODZACY

Nr refarencyjny operacji: 76894523-000001420

Data operacji: 2024-07-26

Data ksiggowania: 2024-07-26

Kwota przelewu: 12,00 PLN

Data wystawienia dokumentu: 2024-07-26

Wygenarowane glektronicznie potwierdzenie przelewu. Dokument sparzadzony na podstawle art. 7 Uslawy Prawo
Bankowe (D2z.U.Nr 140 2 1997 roku, poz.939 z poznlejszymi zmianami). Nie wymaga pedpisu ani stempla,

mBank $.A, Bankowos$¢ Detaliczna

| =
Skrytka Pocztowa 2108, 90-959 £bd4 2 . www.mBank.p)

mLinia: B01 300 800, +48 (42) 6 300 800




POTWIERDZENIE WYKONANIA PRZELEWU - DUPLIKAT

mBank S A

Bankowosc Detaliczna
Skrytka Pocztowa 21086, 90-958 Lodz 2

Informacje o transakcji

Rachunek: Winlen (Nadawcs) Rachunak: Ma (Odbiorca)
Nr Rachunku: 89 1140 2004 0000 3302 7689 4523 Nr Rachunku: 29 1010 1397 0029 7422 3100 0000
Nazwa Banku: MBANKS.A, Nazwa Banku:  NBP Q/Okr w Olsztynle
Nadawcea: KANCELARIA RADCY PRAWNEGO TOMASZ  Qdbiorca: WOIEWODZKT SAD ADMINISTRACYINY W
CZEPULKOWSK] OLSZTYNIE
UL ARMIT KRAJOWE] 78 M.4
19-300 EtK
Tytut operacjl; OPLATA OD SKARGI NA UCHWALE NR IXXXVI/683/2024
RADY GMINY EEK - WNIESIONA W IMIENIU ROMANA
MAKAREWICZA — ~ ) R
Rodzaj operacii: PRZELEW ZEWNETRZNY WYCHODZACY
Nr refarencyjny operacji: 76854523-000001412
Data gparadji: 2024-07-25
Data ksiggowania: 2024-07-25
Kwola przelewu: 300,00 PLN

Data wystawienia dokumentu:  2024-07-28

Wyganerowane elekironicznle potwierdzenie wykonania przelewu. Dokument sporzgdzony na podslawie art, 7 Ustawy Prawo
Bankowe (Dz.U.Nr 140 z 1907 roku, poz.939 2 pdzniejszymi zmianami). Nie wymaga padplsu anl sternpla.

mBank $.A. Bankowasd Detaliczna

Skrytka Pocziowa 2108, 90-959 todi 2 . www.mBank pl

mLinia: 801 300 800, +48 (42) 6 300 800




B perzosem 202K

e Urzad Gmlny Etk
Nr rejestru Organt........cccveuvennns o 2021-02
{wypﬁh Urzqd'Gminy ) . ﬂlﬂlﬂllllﬂlﬂ‘ll
' 5326/2021 Etk, dnia:. /5. 88 .. 208 1
WNIOSKODAWCA: .. PELNOMOCNIK:
fmam Mahraznre
t ~HRIAD- GMINY. 2L
(lmu; i nazwtsko lub nazwa jednosﬂd orgamzxcyjnej) (imig i ria;wisk_q) 8 KANCELALA :
; Lr -
n(’fcza///’![xp SO WO, ';7.7 ....... 1 e BT # |
492@@4?_54 ....................................................... A N
: S s |
: 538 -
(w“"“msmmswmmmummm (adros ramiesakanis, adres do koréspondenci)
or telefonu kontakio ;nr telefomr ltbhtaktowego :
lBed....2B... 53// ......... Lo it Menirsrs

WOJT GMINY EtK
. WNIOSEK
w spraWie
ustalonli ‘warunkow z;budowy *

o ustaleniu lokallzacfi inwestyc|i celu publicznego *)

dla Inwestycji *pnlogqi]cuj na ..... g&o”."‘"’l' j""’fm"a"l‘@’//??”’”

L (J.f.j ..... ,@mjm; mvj ..................................................................
B .
P wesrlis L VE

Zgodnie z art. 52 ust:2, w:}zwlqzku:i art. 64 ustawy z dnia 27 rnarca 2003 r o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. z 293), zglaszam wniosek w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy / ustaleniu - |okalizacji inwestycji celu

publlcznego” dla nieruchomoéci potoZzonej w. 5 :j }ﬁ‘!(ﬂ A Sl 4 .............. obreb geod.
(nazwa miejscowo$ci) 20 1
Nr.. 5{/ Ste a( /fﬁfm oznaczonej jako dzlatkafdzlalkl Ar ewid.. '.
e geodozyjny obirghi) l
............................................ e i s e s i
L.GRANIC JETEGO WNIOSKIEM
“vznaczeno na kopii mapy zasadniczej - linia koloru... ... &
+ - literami ABCD.......
Uwaga:
W przypadku projektowania inwestycji llnlowych (sieci) nalety w zalgczniku graficznym okreslil
ich przebieg . INSP KTC.-'R
, ine. Makt R.IJ beA]
amougdyerorrze ﬂe&.skreﬂic‘ Wt sbiva ""a do W mgwguo  OAWOFEER: TG R

8 Yodoidue JJ»-O \l&bn.s}-x W i uw\a\mwe, dtupf o Awﬁuﬂwium{g%
e .\A\Mm.d)\



I.STAN ISTNIEJACY TERENU INWESTY.C.II :

1. Istniejgca zabudowa: (nelezy wymieni¢ oraz okresli¢ sposob wykorzystania oraz wskazac czy.
pozostafe bez zmian/do mzbidrkbhdapracﬂ )

...........................................................................................................................

!sts-!e}.-,cc ::sgospadaicm-mu uaranu mp zfafen urwardzsma temnu ob:ekty !nfras!mktun/ :er )
o - /P}é o*vm- e
3. Istniojqce urzqdzenla wadne syatomy mellorac]!

.jjfﬁj:f:'/_i’éi:?ﬂIlﬁffﬁf&%ﬁé{é%éééﬁpﬂhyﬁﬂffoffﬁ'_ﬁﬁLjﬁfiﬁ]ﬁ:.'.'f."'.'ﬁf'_'["

1. Rodznj zabudowy (mieszkaniowa /odnomdzfnna mlsszkanlowa wielorodzinna, rekreacyi
indywiduainej, zagrodowsa, uslugowa, produkeyjna, drogi, oblakty mfrastruktury tschnlczne/)

2. Funkc]a nbudoivy (sposéb Lzyﬂ':m;anla obiektéw budow!anych ;;f;;zkama gospodarczcr
Inwentarska, handlowa, uslugowa, ifp.)

Uwaga: nale2y Jednoznacznie okreélié funkcjg projektowanego obiektu np: magazyn-czego?,
ustugi - jak!a? pmdukc]a czego | w jakiej lHosci?

——— asu/ﬂ m—ma%m amﬁﬂja Leiatiich )
3. imvesycie iniowe:.... "‘:;':::Ma:t;:::;::_:::::............._....:::::::::::::::::::::::::::“"““"

4, Obolugu komunlkncyjnn (zjazdy) (na!szy a!ouﬂié czyobaiuga kpm:mikacyjna ma sre odbywac z
drogi publicznsj. czy za posrednictwem drég wewnetrznych lub innych dzialek, poprzez zjazd
:stn!sjacy czy pi ktowany)

5 ﬂ/’”.@! A/xm,aaﬁ Lolazd .. U.f Lmdmﬂ 2%,

5. Inwutycj wymlmlona . A -
ﬁ/ea i / g IS

L(JK @ YROOL i7ge AT
IV. CHARAK AME IRY T] ;hl Lpeol i cadlbe

{Pammeby nalazy podaéjako mtaécf Scisle omsfone rub obejm _jgca p!zedztafy ij. od.. do )

Tk ANE
ooy STV 500y B pol 7]
v (- V%,m AR P e

diugost wm 9 D nr 22?; 2 j_.«.—- i},y‘. \ \
rokodé elewacii od . .

Iloéé kondygnu;j} pa-v/zwv' = : = _‘__

nagziemnych +aj{ Imp—

podzlemnych D .

poddasre —
Kaztalt dachu (np. plaaki, )
Kz Plecske

My}m-) =
qunachg‘an polaci i T

®-ope
dachu (np, : ' \ Irm
dachéwka, biache Blaha | \ !
| trapezowa iip.) Dlsla taveleopa . o A
Rodza) materialow Scian 7 | . b |
(np. cegta, kimier, " y!ﬁ— Ua” a. b |
drewno i -
9 A ‘ é;)" 7 ? mby Todae, vy

6. Inne dane inwcstyql majqco wplyw na otoczenie 7 e o j i Fe Yy ALY

.....{E‘-’;.eﬂ.q. - 4 :,!l..‘

(.{() //OU’))”

QL 207 o4 ey SD;;Y‘?_




....................................................

7 Przewldywana powlerzchnla sprzedazy (dotyay planowane] budowy obiektu handlowego)

—_—L LT

8. Przewldywena powlerzchnia przoznaczonn do przeksztalceniu w wynlku realizacji przedslewziecla:

T T T T T T T e TR
mem
1. dostawa wody: .. »ne [ 5’-73’4;{"““’ s iR e
2. dostnweenergllalekﬁ'vtzmj /?rw/ Ay 002' A Y s

3. sposbb ogrzewania obiektu : ) coyiyss
4. sposéb odprowadzania tclekdwunnnmych . Swex. ﬁ?e7 z[m-v-«v! It s

5. sposéb odprowadzenla sciekow daszczowych 2;&‘9‘1“4 R 050-'az4y“¢ﬁv-" ﬁw;f‘ﬂﬂa’“"

pumqp"
6. zapotrzabowanie ne gaz . e
7. mnemadla (telefon, lntemet) ?1@&

VIi.C - T Y WPL CJI NA SRODOWISKO |
JEGO WYKORZYSTANIE:

(W przypadku przeprowadzonej oceny oddziatywania ne Srodowisko podad numer decyzjl i datg jaj
wydanla) ) _

e VEE oA, ZIZ' 'ze/v;mﬁ-' .. _r',«om(mn:/-so

(W przypadku gdy wniosek dotyczy zabudowy zagrodows] poda¢ powierzchnie gospodarshva rolnego,
a w przypadku gdy wniosek dotyczy budynkdw inwentarskich wskazad docelowq (abecna +
planowann) ﬂczbe duzych jodnostek przeliczeniowych inwentarza - DJP)

e
1"””" ”’“Mﬂﬁwmcr

podpis wnioskodawcy/cow

Zalgeznlki: :
- Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 lub 1:500 mm_q&- 1egzemplarz
ksero mapy zasadnicze| z naniesionym terenem inwestycji - 1 egzemplarz

Zsigcznik nalezy pobra¢ w Sterostwio Powlstowym w Elku ul. Pitsudsidego 5 w Wydziale Geodezji | Gospodarki
Nieruchomosclami (el (087) 621-83-04. A

Po uzyskaniu kopil mapy, nalezy wykonaé 1 oznaczyé na niej granice terenu ob}émgo wnlosidem, obsjmujqce teren,
ﬁ;dmw wniosek dotyczy, | obszar, na ktéry okresiona we wnlosku inwestycia bedzie oddzlatywad: opcjonalnie usytuowad oblekty
(budynki).

(| Dokument stwierdzajacy udzielenie peinomocnictwa lub prokury albo Jego odpis, wypis lub kopie
poswiadczong za zgodno$é z oryginatem,

Q‘Mdmpww.hmmq i .

1. za decyzje o warunkach zabudowy/ doa/zjq lokalizaqi celu pubﬂcznago 598zt *,
|'|! QOLY GE) “l 0 2 ad; C Er : } : > O 5

2. za dokument stwierdzajgcy udzislenie petnomocnictwa lub prokury oraz jego odpis, wypis lub

v

%Oﬁl - -7'17 2,

bOA CRAS Cp

A
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WNIOSEK S A 1 YA

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publcznego
albo warunkow zabudowy |/

Podstawa prawna; an. 52 ust. 1 oraz ant. 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. g planowanly i ?34 podarowasniu przestrzennym (Dz U
22021 r. poz 741,784, 922, 1873 | 19886),

1. ORGAN
Nazwa; WOJT GMINY EtK
2. RODZAJ WNIOSKU
(0 o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznega! . o ustalenie warunkow zabudowy

3. DANE WNIOSKODAWCY?

imig i nazwisko lub nazwa: ROMAN MAKAREWICZ

Kraj: POLSKA Wojewodztwo: WARMINSKO-MAZURSKIE

Powiat. ELCKI Gmina; ELK

Ulica: . v Nrdomu; 2 Nrlokalus oo
MlejSCOW0$¢ SIEDLISKA Kod pocztowy 19 300

E-mail®: ............. . Nr tel.®: 601 381 531

Adres skrytki ePUAP Iub adres do dorgczen elektronicznych®; | 0, T

3.1. Czy wnioskodawca jest wiascicielem lub uzytkownikiem Meczystym?

. tak O nie

4. DANE WNIOSKODAWCY (DO KORESPONDENCJ!)?

Wynpeinia sig, jezell adres do korespondencjl wnioskodawcy jest inny niz wsakszany w pkt 3.

Krajl o WojewOdZtWO! e W R R A RS S e o e
Powial: ... ... e BN e

Ulea: o Nrdomu erokalu:....... L4 R A B G
Miejscowose: ..........ov el sz Kod pocztowy:

E-mai®: .. Nrte|°>

Adres skrytki ePUAP Iub adres do doreczeh elektromcznych“)
5. DANE PELNOMOCNIKA?

Wypelnia sie, jezeli wnioskodawea ustanowil pelnomocnika lub peinemocnika do dorgczen
(J peinomocnik  J petnomocnik do doreczen

IMig i NBZWISKO! ...t oo

Kraj ..o . Wojewbdztwo:

Powiat: ... BITHNAL e e
Ulica: ... e e NEDOMUE NrIokalu: ..o,
Misjscowost: ..................... e Kod POCZIOWY: Loiiviiie
E-mail®; .................... Nrtel3)

Adres skrytki ePUAP Iub adres do doreczen elektromcznyoh‘l




6. TEREN OBJETY WNIOSKIEM®

Ulica®: .. ........ . Nr domu®
Migiscowosee), SIEDLISKA Kod uocztowvﬁ) 19 300

Identyfikator dziatki lub dziatek ewidencyjnych™:

. s R — .
Waojewbdziwe ” Powiat Gmina | Obreb ewid 3) Numer dziaki

l l . | smme | reb ewidencyjny Arkusz mapy ! ewidencyjnej

| WARMINSKO- | EECKI | Erk 0048 SIEDLISKA 04 =

| MAZURSKIE | ,

L_ i I -5 . l

7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJ

7.1,

Nazwa inwestycji: BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY, BUDYNEK GOSPODARCZO-
GARAZOWY Z POMIESZCZENIAMI SOCJALNYM!

7.2,
Sposoéb wyznaczenia terenu inwastycji, wskazanego w punkcie 6:
O teren inwestycji obejmuje caly dziatke ewidencyjng lub dziatki ewidencyjne.
. teren inwestycji obejmuje czgs¢ dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych®.

7.21.
Powierzchnia teranu Inwestycji w metrach kwadratowych: oK. 3000 m?

73
w ptzypadku gdy mwestyc;a dotyczy |stnlejacej zabudowy i zagospodarowama terenu, lstnuejaca
zabudowa: . AT I O ———
74
Obecny spos6b zagospodarowania terenu inwestycji®):
DZIALKA NIE ZABUDOWANA
7.5,
Projektowany sposdb zagospodarowania terenu inwestycji®;
ZABUDOWA SIEDLISKOWA
7.6
Paramatry dotyczaca terenu inwestyciji:
'r . - N ] i Prujeklou.lann - 1
Wyszczegdinlenie Nie dotyczy Istniejgca - —
- minimalna { maksyrnaina }
[7.81 Powierzchnia zabudowy [m7] l g 1200 - "_—T'_&_OQ _i_-»___;‘
7.6.2. Powierzchnie biologicznle czynna {m?) | a 2400 3000 i
_78.3_Powisrzchnia podlagajgca przeksataiceniu fm?] | O | 200 | 400 |

7.7

Sposob oddzigtywania, w przypadku gdy obszar oddziatywania oblektu wykracza poza teren inwestycji:

7.8. Dane charakteryzujace wplyw inwastycji na $&rodowisko, w szczegéinoscl okreslenie rodzaju
przedsigwziecia w nawigzaniu do przepisdw odrebnych, w przypadku gdy inwestycja zalicza sie do

przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko:

7.9 Inwestycja dotyczy budowy wolnosto;acego. nie wigcej niz dwukondygnacyjnego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?, o ktérym mowa w art 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351)'0
M tak [ nie

7.10. Inwestycja dotyczy budowy walnostojacego, parterowego budynku rekreaci indywidualnej o powierzchni
zabudowy do 70 m? o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 llpca 1984 r, - Rrawo

budowlane;

~ \(’f




O tak . nie

7.11. Inwestycja dotyczy ustalenia lokallzacu inwestycji celu publicznego oraz zostala zakwalifikowana
jako niezbgdna na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow nieruchomosci uznawanych
za niezbgdne na cele obronnosci | bezpieczenstwa pafistwa (Dz. U. z 2014 r. poz. 1087):

0 tak [l nie

7.12. tgczna powierzchnia sprzedaty w metrach kwadratowych w przypadku gdy mwestycja dotyczy obiektu
handiowego: ..

7.13. Powierzchnia gospodarstwa rolnego w metrach kwadratowych W przypadku gdy lnwestcha jest
zwigzana z gospodarstwem ralnym: .

7.14. Inpe informacje, w przypadku gdy nnwestyqa dotyczy zak:adu 0 szekszonym Iub duZym ryzyku wystaplema
powaznej awarii przemyslowej. B R RT e

7.15. Dodatkowe informacje dotyczace terenu mwastycni‘) .......................................... G ettt e e

8. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
8.1, Dostep do drogi publiczne]:

O niedotyczy O bezpasredni . posredni'? {0 posdredni'® g inny
(droga (stuzebnosc)
wewngirzna)
Identyfikator dziatki lub dzialek ewidencyjnych’:
Woje_\:addzlwo Powiat Gmina ‘ Obreb ewidencyjny Arkusz mapy® E:?;:;g;;::}' \
WARMINSKO- ELCKI EtK 0046 .
WARMINSK L 299, 304/3 ]
1.1, Dodatkewe informacje dolyczace dostgpu do drogi publiczne)”; ZJAZD URZADZONY
8.2. Wmoskowana liczba mlejsc do parkowania;
e — e e = S
Istniejaca Projektowana liczba miejsc do parkowsania
Wyszczegdlnienis Nia dotyczy liczba miejsc ) T . B
do parkowania minimalna maksymalna
8.2.1 garaz - | (R B 2 2 ]
8.2.2 parking 1] 4 6
8.23 Inne e —

8.2 4, Dodatkowe informacje dotyczace misjsc do parkowania®:




A. ZALACZNIK — DANE DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Nr egzemplarza'?: ....
A1, Informacje dotyczgce infrastrukiury technicznej:

I | — T T —
infragtrukiura i® . '
[ -~ ! 49?;5::.\,- | Wyszczegélinienie | istniejace ! Prolekiowana I
; N D " przyiacze do siedt wndociagowe) o ] | B 1
studnia do poboru wody pitne| ] 0
| A.1.1 Dostgp do wody 0 e — - = ——
2apotzebowanie oraz dodalkows informacie'*: 8,00 mY/dobe _ -
prrylncze do slect | @] ]
bezodptywowy zblornik na nieczyetosci clekls | a =]
A.12 Odprowadzenie 0 Indywidualna ocZyszezainia dciskéw T | ] ] |
. scigkdw —_ — - : —
nne a a
e S
zapotrzebowanie oraz dodalkowe informacje ™ 6,00 m>/dobg
| przytacze do kanallzaeji po wezesnisjszym podczyszazeniu ad o |
“bezodptywowy zblornik na scleki a | o°
Indyvaduaina oczyszczalnia dclakow - ] a
A3 Utyllzntc]a éhciekéw [ | bazodptywowy zbiomik na éciekl adzwinrzgce O 0 b
pozostatyc piyta obarnikowa [m] @]
nne 8 a
2apotrzebowanle oraz dodsikowe Informacje™. .. .. . ...
. przyiacze do kKanglizacfi deszczowa) - o 0O
na wlasny nleutwardzony teren inwestycjl ] T . o
A.1.4. Odprowadzenie T8 WD rprp—

y teren inwestycll, do doléw chionnych lub zbiomikow |
wdd opadowych i retencyjnyeh 2 N |
| roztopowych = —_—— T—1—= il |

| zapalrzabavania raz dadatikows informecie’ . . o !

B preylacza do sieci o a | | '

A.1.5. Dostgp do energii instalacis pozyakulaca energlg alaktryczng ze irdded odnawialnych 3 @]

slektryczne| inne 0 .._D
zapolrzgbowanie orax dadatkowe Informacie'™ 16 kW
przyigeze do slect a [}
nazlemny zblornlk na gaz plynny ul w}

A.1.6. Dostep do gazu B | podziemny zblornik ne gaz pynny a ] B
inne = [
zapatrzebowanie oraz dodatkowe informacja'): ; ’
preylgcze do slacl cleplownicze) 5] 3
indywidualne 2r6dto ciepta o | |

A1.7. Zrédio ciepla O Instalacla pozyskuiaca ensrglg chnln;_zf\_ Irtdot odnam‘alnych_ I_ w} '
inne a a
zapolrzebowania oraz dodatkowe Informacje™. ... ... ‘TP rare
zgodnle z regulaminem utrzymanla czystofci i parzadku na terenis N '

mi b |

A.1 8. Gospodarowanie £3 ﬁm:y —— —_— —— —————

odpadam| e - —
wapotizabawania oraz dodatkows informacje'™, ...

A.1.9, Zaopalrzenie ol praylacze doslect - __ [ i L

w rodkl lgeznosci | zapotrzsbowanie oraz dodatkows informacie': ... ..,




B. ZALACZNIK - DANE DOTYCZACE BUDYNKU | Nr egzemplarza'?: 1

B.1. Nazwa budynku®; MIESZKALNY JEDNORODZINNY

B.2. Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych): BUDYNKI MIESZKALNE

B.2.1. Liczba lokali misszkalnych, w przypadku budynku mieszkalnego:
projeklowana; 1

istniejgca: . .o

B.3. Rodzaj prac dotyczacych budynku':

B budowa O odbudowa 3 rozbudowa (0 nadbudowa
(O przebudowa 0 zmiana sposobu uzytkowania  [1 NI ..uiviver e iie e et e eesien s
B.4. Charakterystyczne parametry budynku:
Wyszezegéinienie Nie Istniejaca i ]
dotyczy minimalna maksymaina
.B"4.1. Szerokosé slewac)l frontowej [m] a B [m] 8 8 |
B.4.2. Liczha kandygnaciji nadzlemnych “I'J_ B I N
B.4.3. Liczba kondygnaciji podziemny; - EJ T e 0 _1 .
B.4.4._Wysokos¢ gomsj?r:\;eaelev)écj_ifrontowe], gzymsu Iura‘a_ttyki [m) ) 8 8
E;.4.'5 Q{I;;;Roalzsém_ej'i'(alenicy lub wysokesd budynku [m] R 0 e 0
| B.4.6.Kat nachylania dachu (stoprie) | o | 30 s0
B.4.7 Rodza; pod:iasza, je$ll znajduje sig w_bu_d.yn?u: - S i
. uzylkowe {J nisuzytkowe J nie dotyczy
B.5. Informacje dotyczace dachu:
Wyszczegolnignie Plaskl Jednospadowy Dwuspadowy Crigrospadowy | Wislospadowy IS::” Inny |
_B.5 1 Ii;dza} projéktoga-nago dachu‘ - :__ _- _‘Cl__- _...__..- ._ ;_ e i8] ] l_!
Dadatkowe lnfnrmic_ii’]r e st IR - I
Wyszczegoinienie i Symaetryczny Bez zmian Inny b I
B8.5.2. Projektowany uklad giéwnych ] a 0 |
poiaci dachu |
Dodalkows informacje®: .. _ e e O PP e s 1
- Wyszczagolnients | Prostopadiy Rawnalegly Baz zmian N Inny [ i —h__l
_l3'5,3 Projektowany kierunak T B - R _ 4 1
gtdwnej kalenicy w stosunku | ] ) 0
do frontu dziatki | |

Dodalkows informacje®. ..............

B.6. Odlegios¢ budynku zwréconego &ciang z ok

Bemi wigcej O mniejniz 4 m

Projektowany rodzaj i kolor pokrycia dachowego w przypadku oblektéw lub tarenu objqtych ochrong konserwatorskg:

nami lub drzwlam

i od granicy dzialki budowlanej:

B.7. Odlegios¢ budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi od granicy dzialki budowlanej:

B 3 miwigcsj 0 mniej niz 3 m

B.8. Inne parametry budynku niewymienione powyzej, w tym dotyczace uwarunkowan wynikajgcych z funkcjonujacej
ochrony konserwatorskiej w przypadku obiektéw lub terenu nimi objetych;

B.9. Liczba budynkdw o takich samych parametrach, w przypadku gdy wniosek abejmuje wiekszg liczbe takich budynkéw:




B. ZALACZNIK — DANE DOTYCZACE BUDYNKU | Nr egzemplarza'?: 2

B.10.  Nazwa budynku®. GOSPODARCZO-GARAZOWY Z POMIESZCZENIAMI SOCJALNYM!

B.11.  Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): BUDYNKI
NIEMIESZKALNE

8.11.1. Liczba iokali mieszkalnych, w przypadku budynku mieszkalnego;
istnigjaca: ... Projeklowana. ................ce oo

B.12. Rodzaj prac dotyczacych budynku?®:
. budowa O odbudowa 0 rozbudowa 0 nadbudowa
O przebudowa O 2zmiana sposobu uzytkowania [ inne:................

_B.1§._ Charakterystyczne parametry budynku:

| — -
[ Wyszczegdinienie do':;:z , | totlejaca _m‘n"nall’::jektcwana
S maksymalna
B.131. Szerokoéc slewacjl frontowaj {m) G ’ 3 ]
B.13.2. Liczba kondygnac]i nadziemnych - ) o a 1 l ' o
B.133. Liczba kondygnacj podziemnych o a . 1o RE
13.13.4tm] Wysokos¢ gﬁrnej kt;wqazl elawacji Iront_owe], grymsu lub attykl " & 8
B 13 5 hWy.s::k-o_s.c gléwnéj?sxler;}é; lub wysokoé¢é budynku [m) a [} 8 10
LB_1;.6. Kat nachylenia dachu [stopnie| ' __ _ a L _ 47 ]

B.13.7. Rodzaj poddaszs, jesli znajduje sig w budynku:
O uzytkowa O nieuzytkowe . nie& dotyczy

B.14. Informacje dotyczace dachu:

] [ e =

l Wyszczegbinienie Praski Jednospadowy Dwuspadowy Czlerospadowy V‘ﬂe!ospauowy Bez Inny |

B.14.1. Rodzaj projektowanego | B ! a a o] 0 e

dachu |

Dodatkowe informacje™ ............. ...

Wyszczegdinienie Symelryczny Bez zmiap inny

B 14.2 Projektowsny uklad | ' y o]
| giéwnych pofaci dachu | . -

y S— ————e e o S—

Dodatkows informacje™:

| Wyszczegdinianie |  Prostapadly Rownotegby] Baz zmian Inny

| gtéwne] kalenicy w stosunku | | a a o}
| do frontu dzlatki

. |
| B14.3. Projakiowany kisrunek I
.

Dodatkows informacje™: ..

i Projektowany rodzaj i kolor pokrycia dachowego w bmypadku obiekiéw iub terenu égthych ochroné kdns_e_r;vstorskq:
Lembe e = = :
B.15. Odieglos¢ budynku zwréconego sciang z oknami lub drzwiami od granicy dziaiki budowlanej:
l 4 m i wiecej O mniej niz4 m
B.16. Odleglos¢ budynku zwrGconego $ciang bez okien i drzwi od granicy dziatki budowiansj:
B 2 miwiecej O mniej niz 3 m
B.17. Inne parametry budynku niewymienione powyzej, w tym dotyczace uwarunkowan wynikajacych
z funkc;onu;aoej ochrony konserwatorskiej w przypadku obiektw lub terenu nimi objetych:

B.18. anzba budynkcw 0 takich samych paramelrach w przypadku gdy wmosek obe;mu;e wieksza llczbe taklch
budynkéw




9. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode I Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wladczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz. U.
22020 r, poz. 344).

10. ZALACZNIKI

Wyszczegéinienie - zalacznik WA Hs ac 0o

Liczba egzempiarzy zalgcznika 1 2

E W B Cc O

Pelnomocnictwo do reprezentowania wnioskodawcy (oplacone zgodnie z uslawg z dnia 16 listopada 2008 r. o aptacie skarbowsj
(Dz. U. z 2021 r, poz. 1923)) - jeeli wnioskodawca dziala przez pelnomocnika.

Polwiordzenie uiszczenla oplaty skarbows] ~ jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaly wynika z ustawy z dnla 16 listopada 2006 r,
o optacie skarbowe)

Mapa zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mapa ewidencyjna w postaci:
[] elektronicznej, w obowlazujacym paristwowym ukiadzle odniesler przestrzennych . papierowa).

Okreslenie granic terenu objglego wnioskiem, jesli tersn inwestycji stanowi cze$é dzlatki ewidancyjne| lub dzialek ewidencyjnych,
przedstawione w formie graficzna).

Okreélenie planowanego sposobu zagospodarowanla terenu oraz charakterysiyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenla i gabaryldw projeklowanych oblektéw budowlanych oraz powierzehni terenu podlegajace] przeksziatceniu,
przedstawione w formle graficznej.

Kopia decyz)l o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacle przedsigwzigcla dla inwestycjl wymienionych

w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywad na
Srodowisko (Dz. U. poz. 1838).

Dokumenty potwierdzajqce zapewnienie dostgpu Inweslycji do infrastruklury techniczne), w lym w zakresie doslaw anergil
| w zakresie dostaw wody oraz odbioru Sclekow socjalno-bytowych — Jezell Istniajace uzbrojenle teranu nle jest wystarczajace dla
zamierzenia inweslycyjnego.

inne (wtym np. licencja mapy, dokumenty, ktére pozwolg na oceng spatnienia warunku dostepu do drogl publicznsj):

11. PODPIS WNIOSKODAWCY (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpls powinien by¢ czyteiny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania wnlosku w postac| papierowe].

e o e e D ataspcsynt s samiiis wai s aveasamsisat




" Cele publiczne w rozurmieniu an. 6 ustawy 2 dnig 21 sierpnia 1997 1 o goapodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2021 r. poz 1899)

" Nalezy podad odpowiednio adras zamieszkania bad2 siedziby, W przypadku wigkszej liczby wnioskodawcow lub pelnomoenikéw dane
kelzfnyeh wiloskodawcdw lub petiomuounizdw docaje sie w 1ormularzu albe zamieszcza na osobnych stronach | dotgeza do lormularza

Y Niaobowiazkowo

4 Adres skrylki ePUAP 1ub do dorgczer elektronicznych wakazuje sig w przypadky wyrazenla zgody na dorgczanie korespondencyl za
pomocq seodkow komurikaclt elekironiczne). z zastizezeniem przypadkow, w ktdrych organ w éwiotle przeplséw uslawy z dnia 18 listopada
2020 r o dorgczeniach eleklronicznych (D U poz. 2320 oraz 2 2021 1 poz 72 802 1135 1163 | 1598) mo obowigzek dareczenia
korespondencyi na adres do dorgezen alektronicznych,

W przypadku wigksze| liczby dzialek awidancyjnych skladajacych sig na teren objgly wnioskiem dane kolejnych dzialek ewldencyjnych
dodale slg w formularzu albo 2amieszcza na ssobnych stronach i dolacza do formularza.

* Nalazy uzupeini¢ w przypadku, gdy dla terenu objetego wnioskiem zostal nadeny numer porzqdkowy (adres).

"W przypadku formularze w postaci papierows) zamiast ldenlylikatora dzialki ewidencyjnej lub deiatek ewidencylnvch mozna wsknzaéd
Jednosliky evadencyina, obreb ewidencyjny | nr dzialki ewidencyjne) oraz arkusz mapy, jezeli wystepuje. W przypadku formularza
w postaci aleklroniczng) podaje sig wylacznie idantyfikator dzlatki ewidencyjnej lub dziatek awidencyjnych

* W przypadku okradlenia granic tarenu objetego wnloskiem jako czeéé dzielki awidencyjne] lub dzlalek ewldencyjnych wymagane jest
okreslenie granic lerenu w formie graficzne.

 Zgodnie ze standardami okrelonymi w przepisach wykonawezych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnla 27 marcs 2003
o planowaniu | zagospotarowaniu przestrzennym

"™ W przypadku zaznaczenia odpowiedz! tak” sprawa zalalwiann jest w postepowaniu uproszczonym z wykorzystaniem urzedowego
loimularza. W sprawie wszczete| na skutek podania zlozonego z wykorzystaniem urzedowego formularza nie jes! dopuszczalne
poZniajsze zglaszanie przez sirong nowych 2adar

"' W przypadku posredniege dostgpu do drogi publiczne] nalezy wskazaé wszystkie dziatki ewidencyjne umozliwiajgce dostep wraz
z dzialkq swidancyjng obejmulgcq droge publiczna,

2 W przypadku wigkszej liczby obieklow dane kolejnych obisktéw dodaje sie w formularzu albo zamleszcza na osobnych stronach
| dolacza do formularza. taczng liczbe egzemplarzy poszczegoinych zalgcznikéw nalezy wskazaé w pkt 10.

"™ W przypadku okreslania zapotrzebowania nale2y podaé jednostks i czas, np.. m¥missiac. Podanie dodstkowych informagj) jest
nieobowlgzkowe, Z wyjqtkiem zaznaczenia pola inne” (wowczas okreslenie dodatkowych informacl Jest obowiazkowe).

' Mozliwos¢ wybrania wielu odpowiedzi

'S Mozliwos & wybrania wielu odpowladzi



STAROSTA ELCKI
ul. Marsz. J. Pilsudskiego 4
19-300 ELK
B.6740.29.271.2022 “ Eik, dnia 2023.02.13

DECYZJA NR 57/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. ~ Prawo
budowlane (t) Dz. U. z 2021r., poz 2351 z pozn, zm.) araz na podstawie art. 104 ustawy z dnla 14 czerwca
1860 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z pd&n. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2022.11 10

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwelenia na hudowe

dla:
Romana Makarewicza 19-300 Etk, Siedliska 2
obejmujace:

Budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach zabudowy zagrodowej z funkcjg ustugowsd do 30%
powierzchni catkowite] budynku. Lokalizacja inwestycji. obrgb 0046 Siedliska, dz, nr ewid. 304/5, gm Eik

apiacowany przez zespdt projektantdw pod kierownictwem:

mgr inz. arch. Andrzej Wojciech Janiak ~ uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
architektoniczne) bez ograniczen nr SUW /28/89, czlonek Warminsko Mazurskie] Okregowej lzby
Architektow WM/0006

z zachowaniem nastepujgcych warunkow.

1. Szczegodine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanyeh:
- zgodnie z zalwierdzanym projektem , warunkami i uzgodpieniami w nim zawartymi,
- obiekty wytyczyé w terenie przez uprawnionego geoijete,
- po zaKkonczeniu robét dokonad geodezyjnej inwentaryzacji powykonawceze),
- teren po robotach ziemnych uporzadkowac | doprowadzié do stanu pierwotnego,
- zachowac warunki BHP przy wykonywaniu robdt budowlanych
2. Czas-uipkowama-tymezasowych-abiekiewbudowlanych————— reer s
3. Termlny rozbidrki:
1) istriejaeyeh- eb;ekiéw-huéew&anyehﬁ»eprzewcdzianyah-dedalszege u?-ylkowama e T
2) tymezasowysh-abioktow-budewlanyeh e e e T .
4. Szczegblowe  wymagania dotyczace nadzory na budowm ;- nalezy ustanowic:
kierownika budowy z uprawnieniami budewlanymi w odpowiedniej spacjalnogci zgodnie z art. 42 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. ~ Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 1., poz 2351 z pdzn. zm.)

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane




UZASADNIENIE

W dniu 2022.11.10 wplynal wniosek Romana Makarewicza 19-300 Etk, Siedliska 2 w sprawie
puewolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ramach zabudowy zagrodowe] z funkcja
ustugowq do 30% powierzchni catkowitej budynku - inwastyciji zlokalizowanej w obrebie 0046 Siedliska, dz.
ni ewid. 304/5, gm. Eik Inwestor do wniosku doiqezyi stosowne dokumenty wynikajgce z art. 33 ust 2
ustawy 7 dnia 7 ipna 1994r - Prawo hudowlane,

Postanowieniem z dnia 2022 12.07 nalozono na inwestora obowiazek uzupelnienia wniosku o
wskazane braki. W dniu 2022.12.21 wplynal wniosek o uznanie Gminy Elk za strone postepowania w
ninigjszym postepowaniu, Postanowleniem z dnja 2022.12.27 Starosta Elcki postanowit odmowic Gminie Etk
pizymiotu strony. Dzialajgc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy 2z dnia 6 wrzeénia 20017 o dostepie do
informaciji publicznej Wojt Gminy Etk zwrocil sie z progba o udzielenie informacji polegajacej na wskazaniu
jakiego rodzaju usiugi przewidziane sg w przedmiolowym budynku W dniu 2023 0110 organ
architektoniczno budowlany udzielil odpowiedzi w zgdanym zakresie

W dniu 2023 02.06 inwestor uzupelnil braki wskazane przez organ w postanowieniu z dnia
2022.12,07. Z uvzupeinionej dokumentacji projektowej wynika jednoznacznie, i funkcjg podstawowsy
budynku Jest budynek mieszkainy Jednorodzinny, natomiast funkcja uslugowa zaprojektowana
zostala jako ustuga nieucigiliwa wykonywana przez rolnika z wykorzystaniem jego sily roboczej
(dziatalnosé rolnicza): sprzedaz nieprzetworzonych produktéw roélinnych z wlasnych upraw.

Tutejszy organ administracji architektoniczno ~ budowlanej | stopnia, oceniajac przedstawione da
wniosku o pozwolenie na budowe dokumenty, stwierdzil, 2e wnioskowana inwestycja jest zgodna =
obowigzujgcymi przepisami prawa i obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennege
{UCHWALA Nr LVINI/423/2022 RADY GMINY EtK 2 dnia 1 czerwca 2022 r - Dz Urz. Waoj Warminsko-
Mazurskiego z 2022-07-18, poz. 3304), wobec czego postanowit zatwiardzié projokt budowlany 1 udzielic
pozwolenia na budowe wnioskowanej inwestycji.

Od decyzji przysiuguje odwotanie do Wojewody Warmirnsko-Mazurskiego w Olsztynie za
moim posradnictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
4 u BRASTY
!
hdaw Gﬂ.‘\‘})l%t Yoz
CWpdziale Sudownictwa
(pieczeé imienna | podpis osoby upowaznions;
do wydania decyzji)

Olrzymuld .

@ Roman Makarewicz

. Jadwiga Makarewicz

3. Urzad Gminy EIK

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Elku
5 Whydzial Geodezji i G.N. wm

6. aa-D

Pouczanise:

1. Inwestor jest obowigzeny zawiadomité o zamierzonym lemunie rozpoczecia robodt. budowlanych wilasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projeklanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolgczajge na pismie
1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczersiwa

| ochrony zdrowia oraz przyjécie obawiazku kierowania budowa (robotlami budowianymi), a takze zaswiadczenie, o ktarym
mowa w arl. 12 ust 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlana:

2) w przypadku ustanowiania nadzory ibwestorskiege - odwiadczenie inspektora nadzoru inweslorskiego stwierdzajace
przyjacia obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowtanymi, a takize zaswiadczenie, o ktarym
mowa w art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. — Prawo budowlane;

3) informacig zawliaralgcq dane zamieszczona w ogloszaniu, o ktdérym mowa w an. 42 usl 2 pkt 2 ustawy z dmia 7 lipca 1994 r —
Prawo budowlane (zob. art. 41 usi. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane)

2. : Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, kldrego wymagane jest pozwolanie na budowa, mozna przystapic po
zawiadomieniu wiagciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, je2ali organ ten, w larminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomiania, nie zglosi sprzeciwu w drodze dacyzji (zob art. 54 uslawy z dnia 7 lipca 1884 r - Frawo budowiane)
Przed przystépieniem do uzytkowania obiektu budowlanago inwestor jest obowiazany uzyskad decyzje pozwolaniu na
urytkowante. je2eli na budowsg obisktu budowlanego Jest wymagane pozwolenie na budowe | jest on zaliczony df kalegodi V, IX-
XV XV (z wyjglkiom warsztaléw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do Ngciu slarowisk
wilgcznie), XV (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie. hangary i wiaty, a takze budynidy Kolejowyen
nastawnie, podstacje trakcy|ne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie tabory kolajowsnol
wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjglkiem stawow rybnych}, XXVIl (z wyjatkiem jp2aw. waldw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowdw melloracyjnych), XXVIII-XXX  {zob. art. §5 usl. ) pkt:1 Uslawy

nORXN 2 S



~

Sicdliska, diia 26 stycznia 20241
Roman Makarewicz _U'R'EA-D GOINY FLE |
Jadwiga Makarewicz S ' '

19-300 Btk, Sicdliska 2 - |

Wilasciciele dzialki nr 304/5

Wijt Gminy Eltk

Po zapoznaniu sig 7z vgloszeniem o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obr¢bie Siedliska, obejmmjgcego dziatki nr 29272, 29372, 294, 295,
304/5, opracowanego z zastosowaniem postgpowania uUproszczonego  (syun.
WIP.6721.9.2023.1R) sktadamy nastgpujace uwagi:

Proponowana zmiana tresci uchwaly w zakresic zmiany oznaczenia przeznaczenia
Kwartahu , R - teren rolniczy” na ,,RZ - teren zabudowy, zwigzane] z rolnictwem?”,
wraz z jednoczesnym wprowadzeniem w § 19 pkt 2) wykluczonych form zabudowy i
zagospodarowania terenu:

l. Jest przekroczeniem wladztwa planistycznego, gdyz dziatanic gminy jest
dowolne i nieuzasadnione. Wtadztwo planistyczne gminy nic ma charakteru
petnego, niczym nicograniczonego prawa. Granicami tego wladztwa sg
konstytucyjnie chronione prawa, w tym przede wszystkim prawo wlasnosci —
Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku 1 OSK 160/20 z dnia 26 stycznia
2023 1.

2. Jest naruszeniem tre§ci art. 6 ust, 2 ustawy z dimia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
zwanef dalej ustawgy, ograniczajac zagospodarowanie terenu, do ktorego
posiadam tytul prawny, zgodnic z warunkami ustalonymi w mie¢jscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwala podlegajacy zmianie
tj. Uchwata Nr LVI11/423/2022 z dnia 2022-06-01. Z projektu uchwaly wynika,
zc interes prawny wiasciciela gruntu przejawiajacy sig¢ w zagospodarowaniu
tgo terenu w sposob dotychczasowy, zostanie ograniczony poprzez zapisy
nowej uchwaty. Dokonana zmiana zagospodarowania ingeruje wicc w sposob
nicuzasadniony w interes prawny (. w prawo wiasnodci do
nieruchomosei - Naczelny Sad Administracyjny w wyroku 11 OS
dnia 9 stycznia 2023 r. Ksztaltowanie wykonywania prawa wlasne
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art. 6 ust. 1, bedace de facto ograniczaniem wykonywania tego prawa, nic moze
nosic zuaton dowolnosci. Must by uzasadnione i mieseié sig w granicach
obowigzujacego porzadku prawnego - Naczelny Sad Administracyjny w
wyrokn IT OSK 1518/21 z dnia 19 pazdziernika 2022 r,

3. Nie uwzgl¢dnia potrzeby prawa wlasnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt
7) ustawy, gdyz jest istotng ingerencjg w jedyng prywatng dziatke objety
zakresem zmiany planu. Ksztaltowanie wykonywania prawa wiasnosci, bedace
de facto ograniczaniem wykonywania tego prawa, musi by¢ uzasadnione i
miescic si¢ w granicach obowigzujgcego porzgdku prawnego — Naczelny Sgd
Administracyjny w wyroku 11 OSK 1747/20 z dnia 18 maja 2023 r.

4. lstotnie narusza zasady sporzadzania planu miejscowego, gdyz dzialania
organu nic zwazajy w zakresic ustalenia przeznaczenmia terenu na interes
prywatny, co stoi w sprzecznosci z wymogiem art, | ust. 3 ustawy,
Wprowadzenie w § 19 pkt 2) wykluczonych form zabudowy musi by¢
uwarunkowane okreslonymi  wskazanymi  obiektywnymi powodami -
Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie w wyroku II SA/Kr 1127/22 z
dnia 27 lutego 2023 r,

5. Jest jedynie symulowaniem realizacji wymogu wynikajgcego z art. 1 ust, 2
pkt 1) ustawy, o uwzgle¢dnieniu potrzeb tadu przestrzennego m.in. w zakresic
uwzglednienia w  upurzydkowanych  relacjach  uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych i1 gospodarczych. Na obszarach o w petni wyksztatcone| zwartej
strukturze tunkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, na
terenie bezposrednio sgsiadujgeym z miastem Etk, powinno by¢ umozliwione
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, a nie j¢j wykluczanie.

Uzasadnienie projektu uchwaly zawicera bezpodstawne twierdzenia w pkt.:

a. 3.9 zmiana przeznaczenia tercnu na RZ stanowi wprost realizacjg intercsu
publicznego ~ nie wskazujgc w jakim zakresie go realizuje.

b. 3.14 zmiana planu spowoduje niewgtpliwic polepszenic mozliwosci
rozwojowych rolnicze) przestrzeni produkcyjnej - nieuzasadnione, gdyz
umozliwial to w petni juz plan miejscowy uchwatony w 2022 r.

¢. 3.15 Zmiang¢ planu miejscowego wykonano w interesie wilascicieli terenow
polozonych w obszarze objgtym tg zmiang, celem dopuszczenia mozliwosci
realizacji zabudowy zwigzancj z produkcjg rolnicza w gospodarstwach rolnych
(...) — nieuzasadnione, gdyz nie wnioskowalem o zmiane plan, a
zagospodarowanie terenu umozliwial juz plan micjscowy uchwalony w 2022 r.
Spoleczny wydzwigk zmiany jest pozytywny — brak wskazania w jakim
zakresie i jak byl ten wydZzwigk badany.

Skoro mozliwosé reahzacji  zabudowy zwigzane) 7z produkeg
gospodarstwach rolnych na dziatce nr 304/5 jest juz uwzglednic
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obowigzujacym planie miejscowym, jego zmiana jest w cafoéci nieuzasadniona, badz
urasadniona lecz po uchyleniu zapisu § 19 pkt 2) uchwaly.
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