PROJEKT UCHWALY
RADA GMINY ELK
Nr rob. 51/2024

UCHWALANTr .../ ..../ ...
RADY GMINY ELK
Zzdnia ....cceeevveieereesen I

w sprawie uchwalenia pierwszego etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obre¢bie Oracze, gmina Elk, zwanego ,,ORACZE-WITYNY”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i Uchwaly Nr LXVIII/514/2022 Rady
Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w obrgbie Oracze, gmina Eik, zwanego
»ORACZE WITYNY” zmienionej Uchwalg Rady Gminy Etk Nr LXXX/615/2023 z dnia 29 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Eitk z dnia 29 grudnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru polozonego w obrebie Oracze, gmina Elk, zwanego ,,ORACZE WITYNY” i uchwalg Rady
Gminy Etk nr LXXXII/638/2023 z dnia 30 listopada 2023r. w sprawie zmiany uchwaly nr
LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w obrebie Oracze,
gmina F1k, zwanego ,,ORACZE WITYNY™ oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalet
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk uchwalonego
uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Efk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6Zniejszymi zmianami,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1
1. Uchwala si¢ pierwszy etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE-WITYNY™, zwany dalej planem.
2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow:

a) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaty,

b) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

¢) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

d) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty,

e) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice planu okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosci ustalenie przeznaczenia
terendéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy.

5. W przypadku zmiany numeréw dzialek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia



planu nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE
§2
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych pojec:
a) teren — nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci
graficznej planu miejscowego, poza ktéra nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

c¢) infrastruktura towarzyszgca — infrastruktura (obiekty budowlane, urzgdzenia i przewody),
§ci$le zwiazana z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;

d) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz nie
zaklécajaca funkcjonowania innych terenéw i obiektéw potozonych na innych terenach;

e) dach plaski- dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°

f) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) wymiar podany w metrach,

5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem planu,

6) miejsce lokalizacji parku krajobrazowego w zespole dworko-folwarcznym wpisanego do

gminnej ewidencji zabytkéw.

Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowag, jako
biegnace po tych liniach.

§4
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
2) teren ustug, oznaczony symbolem U,
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR,
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
5) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,



6)
7
8)
9)

teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony symbolem ZPW,
teren zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony symbolem ZPN,
teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN,

teren lasu, oznaczony symbolem, oznaczony symbolem L,

10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

Na obszarze planu wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego: grunty lesne, grunty
rolne klasy III i park krajobrazowy w zespole dworsko-folwarcznym wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkow, ktére objete sa ochrong w zakresie i na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych oraz odpowiednimi ustaleniami planu.

Pozostale zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w rozdziale 3.

§6

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie o ochronie przyrody.

Na terenie objetym planem, w granicach terenu 2L, znajduje si¢ park krajobrazowy w zespole
dworsko-folwarcznym, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do ktérego
maja zastosowanie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaZnikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w Rozdziale 3.

Dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$é
progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odnawialnych Zrédet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz
elektrownie wiatrowe i innych niz wolnostojace, urzadze wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego, zgodnie z
przepisami prawa.

Przy realizacji ustaleni planu miejscowego nalezy uwzglednié wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Na obszarze objetym planem miejscowym mozliwa jest realizacja wylacznie ushug
nieucigzliwych.

Zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1
2)

3)
4)

Ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynk6w i ich pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlane;j.

W elewacji budynkéw zaleca si¢ stosowanie materiatéw tradycyjnych (drewna, kamienia,
cegly); dopuszcza si¢ stosowanie metalu, betonu architektonicznego, szkia itp.

Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych.
W odniesieniu do parku krajobrazowego w zespole dworsko-folwarcznym, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw, zlokalizowanego w granicach terenu 2L, majg zastosowanie
przepisy odrgbne, dotyczace ochrony zabytkow.



§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
1) Na terenie objelym planem, w granicach terenu 2L, znajduje si¢ park krajobrazowy w zespole

2)

dworsko-folwarcznym, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do kt6rego
maja zastosowanie przepisy odrgbne, dotyczace ochrony zabytkow.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy rozdziale 3.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1y
2)

3)

W Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik nie
wyznaczono obszar6w przestrzeni publiczne;.

Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone
symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDL i 2KDL.

Nakazuje si¢ dostosowanie obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w rozdziale 3.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegolinego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa:

1)

Teren objety planem zlokalizowany jest w catosci poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

2) Na terenie objgtym planem nie wystgpuja:

3)

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W odniesieniu do terenéw objetych planem w obowiazujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) W planie nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.
2) W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nast¢pujace

zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami MW i U: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami MW i U: 40 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,



d) zasad i warunkéw wymieniowych w pkt. a) - c) nie stosuje sie do dziatek wydzielonych
pod drogi oraz obiekty z zakresu infrastruktury technicznej.

3) Odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkéw scalenia i podziatu dla terenu RN, w zwigzku z

dyspozycja art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 stycznia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2023r. poz. 344 z pdzn. zm.) z powodu przeznaczenia ich w planie na cele rolne.

§13

Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

Na terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 1ZN, 1ZPW, 1ZPN i IRN obowiazuje zakaz
zabudowy, z zastrzezeniem §14.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia zapisano w rozdziale 3.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

Na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury

technicznej i zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny

objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujacy z

tym przeznaczeniem oraz nhie generujgcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z

realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Sieci, obiekty budowlane i urzgdzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé:

a) w granicach terenow: 1KR, 2KR, 1KDL, 2KDL, 1KDR, 2KDR,

b) w granicach terenu IMW pomiedzy linig rozgraniczajgcg ten teren a linig zabudowy,
wyznaczona od strony terenu 1KR,

c) w granicach terenu 1U pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ten teren a liniami zabudowy,
wyznaczonymi: od strony terenu 1KR, od strony terenu 1KDL, od strony terenu 1KDR oraz
od strony terenu 2KDR.

3) Zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z

4

funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej.

W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci:
elektroenergetycznych, wodociagowych i kanalizacji sanitarnej, stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkaficow wsi w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 1ZPW, 1ZPN
i IRN w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu i nie
narusza przepis6w odr¢bnych.

5) Istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia

moga podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okre§lonymi w planie
miejscowym.

6) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekdw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: podtaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji wustala sie: z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) W zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w



regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Elk.
8) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami zawartymi rozdziale 3.
9) Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ nowg zabudowe, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodéw, zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
b) stanowiska postojowc zapcwni¢ w nastepujace;j liczbie:
- minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
—  minimum | stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
¢) dopuszcza sig sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemnej
budynku,
d) za stanowisko postojowc nalczy rozumicé réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie,
e) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogoblnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
f) wynikajace z obliczefi utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w goér¢ do liczby
catkowitej.
§15
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uZytkowania terenéw: na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych jest potrzeba
okrcslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) Oswietlenie zewngtrzne (np. budynkéw, drog dojazdowych, parkingéw) nalezy przystosowac
do wygaszania.
2) Parametry techniczne dojazdéw i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji.

§17
Stawke procentows oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW okresla si¢ w wysokosci 1%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U okresla si¢ w wysokosci 30%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KO, 1KR, 1KDR, 2KDR, 1KDL, 2KDL, 1L, 2L, 1ZN,
1ZPW, 1ZPN i RN okresla si¢ w wysokosci 0,1%.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW (pow. ok. 3,6146
ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) W ramach przeznaczenia terenow planuje si¢ realizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,



b) infrastruktury towarzyszace;j.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) wiat rekreacyjnych
b) obiektéw malej architektury,
c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4) Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

5) Odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na
rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, regulujg przepisy
odrebne

6) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 15,0 m,
b) dla wiaty: 5,0m.
7) Maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie okresla sie.
8) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

piec.
9) Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

10) Geometria i pokrycie dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° — 45°,

b) dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich,

¢) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw,

d) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym, przy czym ustalenie to nie dotyczy
dachow ptaskich,

€) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw powierzchnia biologicznie czynna (,,dachy zielone™).

11) Kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

12) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 0,33.

13) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.

14) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

15) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z §12.

16) Stanowiska postojowe zgodnie z §14.

17) Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu IMW: z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.

18) Zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejagca rzezbe terenu; obowigzuje zakaz takiego
przeksztalcania rzezby terenu, Ze zniszczeniu ulegna jej charakterystyczne cechy i zostanie ona
pozbawiona waloréw decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu.

§19
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (pow. ok. 1,9798
ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej.
2) W ramach przeznaczenia terendw planuje si¢ realizacje:
a) budynkéw ustugowych, w tym zabudowy handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,



b) infrastruktury towarzyszace;j.
3) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) wiat,
b) obiektéw malej architektury,
¢) urzadzeni sporlowych i rekreacyjnych.

4) Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu. Odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dziatek w
miejscach nie ograniczonych na rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, reguluja przepisy odrebne.

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m.

6) Maksymalna szeroko$é elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie okresla sig.

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych: dwie.

8) Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych w budynkach ustugowych.

9) Geometria i pokrycie dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 15° — 45°,

b) dopuszcza sig realizacj¢ dachéw plaskich,

c) dowolne usytuowanie kalenic budynkdéw,

d) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci (w tym grafitu) lub czarnym.

10) Kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7.

11) Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 0,40.

12) Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy:

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01.

13) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

14) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z §12.

15) Stanowiska postojowe zgodnie z §14.

16) Dostegpnos$é komunikacyjna terenu 1U: z terenu komunikacji wewngtrznej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KR, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

17) Zabudowe nalezy wkomponowaé w istnicjaca rzeZbe terenu; obowiazuje zakaz takiego
przeksztatcania rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona
pozbawiona waloréw decydujacych o jej krajobrazotwérczym znaczeniu.

§20
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (pow. ok.
0,7307 ha), 2KR (pow. 0,1097ha):

1) Przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2) W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni izolacyjnej, zieleni
urzadzonej, infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, obiektow matej architektury, chodnikéw,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, zatok autobusowych, parkingéw.

3) Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR: min. 20,0m.,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KR: min. 26,0m.,

4) Droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KR zakoriczona placem manewrowym o
wymiarach 24,0m x 24,0m.

5) Dopuszcza si¢ utwardzenie do 95% terenu, z pozostawieniem minimum 5% powierzchni



terenu jako biologicznie czynne;j.
6) Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IKR i 2KR plan ustala:
a) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajagcy korzystanie osobom
niepemosprawnym,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0m.
7) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL (pow. ok. 0,0329 ha), 2KDL
(pow. ok. 0,0514 ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej.
2) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0m jako poszerzenie istniejgcej drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami planu.
4) Dopuszcza si¢ utwardzenie do 95% terenu, z pozostawieniem minimum 5% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnej.
5) Dila terenéw oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL plan ustala:
a) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,
b) maksymaina wysokos¢ zabudowy: 10,0m.

§22

Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDR (pow. ok. 0,0453 ha), 2KDR
(pow. ok. 0,1068 ha):

1) Przeznaczenie terenu — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Tereny stanowia poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami

planu.
4) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego.

§23
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN (pow. ok. 0,5707 ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j.
2) Nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie.
3) Na terenie oznaczonym symbolem 1ZN obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14.
4) Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 1ZN: poprzez teren oznaczony symbolem 1MW.

§24
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPW (pow. ok. 0,5747 ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej wysokie;j.
2) Na terenie oznaczonym symbolem 1ZPW obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14.
3) Dostepnosé komunikacyjna terenu 1ZPW: z terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL oraz z terenéw komunikacji wewnetrznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KR i 2KR, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.



§25
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPN (pow. ok. 0,1707 ha):
1) Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej niskiej.
2) Na terenie oznaczonym symbolem 1ZPN obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14.
3) Dostgpno$é komunikacyjna terenu 1ZPN: z terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, oraz z terenu komunikacji wewngtrznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KR, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§26
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L (pow. ok. 0,3428 ha), 2L (pow. ok.
0,7168 ha):

1) Przeznaczenie terenu — teren lasu.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem §14,
¢) w granicach kwartalu 2L zlokalizowany park krajobrazowy w zespole dworsko-
folwarcznym wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do ktérego majg
zastosowanie przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkow.
d) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach.
3) Dostepnosé komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1L: poprzez teren oznaczony symbolem 1U,
b) terenu oznaczonego symbolem 2L: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu.

§27
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN (pow. 1,5996 ha).
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §14;
3) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§28
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Etk.

§29

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Eik, w obr¢bie Oracze,
zwanego ,,ORACZE-WITYNY”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) Rada Gminy Elk postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrebie Oracze zwanego ,,ORACZE WITYNY”, do
sporzadzenia ktérego przystapiono uchwalg Nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29
grudnia 2022 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2024 r. do 4
kwietnia 2024 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin
skladania uwag uplynat odpowiednio w dniu 19 kwietnia 2024 r. Do wylozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozono 10 uwag.

2. Projekt ponownie wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 22 maja 2024 r. do 12
czerwca 2024 r. Zgodnie z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin
sktadania uwag uptynal odpowiednio w dniu 26 czerwca 2024 r. Do ponownie wylozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesiono 4 uwagi.

3. Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygnigcie Rady Gminy Eilk w sprawie rozpatrzenia uwag,
nieuwzglednionych przez Woéjta, ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Elk,
w obregbie Oracze, zwanego ,,ORACZE-WITYNY”.






Tabela nr 1

ZL.OZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE ORACZE,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ELK W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

ZWANEGO ,,ORACZE-WITYNY”

w Urzedzie Gminy

ochrona danych osobowych

rolnych z zakazem zabudowy lub podzielenie kwartatu MW
na teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o
maksymalnej kalenicy do 10 m.

Rozstrzygnigcie Rady
Imig i nazwisko Oznaczenie Gminy w.spraw1e?*
Data albo nazwa Oznaczenie obszaru, nieruchomosci rozpatrzenia uwagi _ o
Lp. . . . , . ’ Uwagi/uzasadnienie
wplywu uwagi Jjednostki ktdérego dotyczy uwaga ktére) uwaga
organizacyjnej dotyczy ulx;agglg- 1111i‘:3§va-
dniona zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Na terenie objetym planem , planowana jest
16.04.2024 1 lnyvestycrja dotycza?ca budoyvy tzw. ,,t:'imch
- uwaga zhozona mieszkan na wynajem”, ktore stanowia
osobiscie w Urzedzie UWAGA 1: realizacje umowy Gminy Etk ze Spoleczng
Gminy Mieszkancy Wityn i Oracz Wnoszg o zmiane ustalenn §18 pkt 6) lit. a) w zakresie Inicjatywa Mieszkaniowa KZN SIM Péinoc.
0 S.Og_r; gz 4r reprezentowani przez: wysokosci budynkéw wielorodzinnych do 12 m 604/7 kwartat N W ramach inwestycji planuje si¢ budowe
. iiagaiosana ochr(?na danych osobowych IMW budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
L. osobiscie podczas | OTaz jedna osoba fizyczna o maksymalnej wysokosci 15m. Obnizenie
dyskusji wysokosci moze skutkowaé problemami w
P ublichnej .Urzgdzie projektowaniu inwestycji, co w konsekwencji
g moze spowodowacd, ze realizacja
przedsigwzigcia bedzie ekonomicznie
nieuzasadniona.
Uwaga czgéciowo uwzgledniona.
Wprowadzono do rysunku planu bufor 100 m
od granic dziatek budowlanych oraz utworzono
kwartat zieleni urzadzonej wysokiej (od
kwartatu 1MW) oraz zielnie urzadzonej niskiej
UWAGA 2: (od kwartatu .lU) .
. . . Wprowadzenie kwartatu dla zabudowy
16.04.2024 r Wnoszg o utworzenie 100 m strefy buforowej od planowanej . T T
- uwaga zloz'or.ta Mieszkanicy Wityn i Oracz zabudowy wielorodzinnej, poprzez utworzenie wzdtuz ulicy @leszkanlowej Jednqrodzmne_] _]est. .
bisci t y W) Patacowei pasa zieleni urzadzonei wysokici oraz terenéw 604/7 kwartat nieuzasadnione, poniewaz na terenie objetym
osopicte reprozentowan przez ik A Wy ! IMWi1U planem , planowana jest inwestycja dotyczaca

budowy tzw. ,tanich mieszkan na wynajem”,
ktore stanowia realizacje umowy Gminy Elk ze
Spoteczng Inicjatywa Mieszkaniowa KZN SIM
Pétnoc. Obnizenie wysokosci moze skutkowaé
problemami w projektowaniu inwestycji, co w
konsekwencji moze spowodowac, ze realizacja
przedsiewzigcia bedzie ekonomicznie
nieuzasadniona.







Rozstrzygniecie Rady
Gminy w sprawie

w Urzedzie Gminy

reprezentowani przez:
ochrona danych osobowych

Imig i nazwisko Oznaczenie ) -
L Data albo nazwa Oznaczenie obszaru, nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi _ o
p. . ; ; , . Uwagi/uzasadnienie
wplywu uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga ktorej uwaga
organizacyjnej dotyczy ulxag%; rllliv:f:%vat
dniona zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ograniczenie maksymalnej powierzchni

Mieszkaricy Wityn i Oracz | UWAGA 3: 604/7 sprzedazy ograniczy mozliwosci inwestycyjne

reprezentowani przez Wnosz3 o zmiane ustalen §19 pkt 1) lit. a) w zakresie X terenu.

ochrona danych osobowych | maksymalnej powierzchni zabudowy handlowej do 1000 m?. kwartat 1U Wskazana w projekcie planu maksymalna
powierzchnia sprzedazy (do 2000 m?) jest
zgodna z zapisami Studium.
Uwaga nieuwzgledniona w calosci.
Ograniczenie maksymalnej wysokosci

Mieszkaficy Wityn i Oracz | UWAGA 4: 604/7 zabudowy do 6 m ograniczy mozliwosci

reprezentowani przez Wnosza o zmiang ustalen §19 pkt 5) w zakresie X inwestycyjne terenu.

ochrona danych osobowych | maksymalnej wysokosci kalenicy budynkéw do 6 m. . kwartat 1U Wskazana w projekcie planu maksymalna
wysokos¢ zabudowy(do 10 m) jest zgodna z
zapisami Studium.
Uwaga nieuwzgledniona w calosci.
Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej jest zgodna z polityka
przestrzenng wskazang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk. W Studium obszar
objety planem potozony jest na terenie
wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ushug

Mieszkancy Wityn i Oracz meucu?zhwych. '

16.04.0024 . | Oraz wlasciciele dzialek UWAGA 5 _ _ ’ - Zgodnie z ugruntowanym orze.czr'nctwem
T budowlanych Sprzeciwiaja si¢ budowie blokéw na wskazanym terenie, 604/7 sagdowo-administracyjnym: Jezeli organy
4. - uwaga .z’lo_zona zlokalizowanych w ww. oniewaz w ocenie wnioskodawcow nie wspodlgra to z X lanistyczne gminy dzialajg na podstawie i w
osobiscie - Y ww p poter p by gmiry ygnap
miejscowosciach zasadami fadu przestrzennego. kwartal IMW ramach obowiqzujgcego prawa, a samo

uwzglednienie interesu indywidualnego byloby
sprzeczne z interesem publicznym lub chroniong
przez ustawodawce wartoScig wysoko ceniong,
to nie mozna im zarzucic¢ bezprawnosci
dziatania, chociazby organy te nie uwzglednity
zlozonych w trakcie postgpowania wnioskéw lub
uwag. W przeciwnym wypadku planowanie
stracitoby jakikolwiek sens i ograniczyloby sig
tylko do terenéw bedqgcych wilasnosciq
podmiotow publicznoprawnych albo
uzaleznione byloby od zgody lub 2qdan







Rozstrzygnigcie Rady
Gminy w sprawie

Imie i nazwisko ] Oznaczenie rozpatrzenia uwagi*
Data albo nazwa Oznaczenie obszaru, nieruchomosci, P g . -
Lp. . . . . e Uwagi/uzasadnienie
wplywu uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga ktorej uwaga S T
organizacyjnej dotyczy uwzgle- i
dniona zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
wiascicieli nieruchomosci kierujgcych sie
interesem indywidualnym (wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 06-03-2018
sygn akt I OSK 1189/16).
Uwaga nieuwzglgdniona w calo$ci.
UWAGA 6: Stawka ?r.ocentowa f)piaty planistycznej w
. . . . . wysokosci 1% wynika z faktu, ze teren 1MW,
Wskazujg, ze ograniczenie stawki procentowej oplaty Obszar ) 1
. . . . . . . zostanie przekazany aportem do spétki KZN
planistycznej do 1% stanowi znaczne zmniejszenie w granicach i e E
. ) o X SIM PéInoc w celu realizacji rzadowego
dochodow wiasnych gminy, wynikajgcych ze wzrostu planu . . , s
. o . 0 .. programu tzw. ,tanich mieszkan na wynajem”.
wartosci nieruchomosci polozonych w planie, a miejscowego . .. . ]
i : Zastosowanie wyzszej stawki procentowej
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinna, . : L.
spowoduje nieuzasadnione podniesienie
kosztoéw realizacji ww. inwestycji.
Uwaga nieuwzgledniona w calosci.
W ocenie organu, uktad komunikacyjny na
terenie planu, oparty na jednej gtéwnej drodze
komunikacji wewne¢trznej , wyznaczonej
UWAGA 7: wzdluz kwartalu IMW bedzie wystarczajacy do
Wskazujg, ze wyznaczenie tylko jednej drogi obstugujacej Obszar obslugi planowanej inwestyc;ji.
teren zabudowy wielorodzinnej zezwala na dowolnosé w granicach Na terenie objetym planem , planowana jest
. . X . . .
projektowa cedowang na przysztego dewelopera, co skutkuje planu inwestycja dotyczaca budowy tzw. ,tanich
niedopuszczalnym zrzeczeniem si¢ wiadztwa planistycznego | miejscowego mieszkan na wynajem”, ktére stanowia
gminy na rzecz inwestoréw prywatnych realizacj¢ umowy Gminy Etk ze Spoleczng
Inicjatywa Mieszkaniowg KZN SIM Péinoc.
W ramach inwestycji planuje si¢ budowe
Jjedynie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,
Uwaga nieuwzgledniona w calosci.
Wykonanie skrzyzowania z drogg krajows jest
UWAGA 8: niemozliwe do wykonania z uwagi na fakt
Wskazuja, ze ustalone wskazniki urbanistyczne pozwalaja aktualnie prowadzonych rob6t budowlanych
na budowe znacznego osiedla, co skutkowaé bedzie Obszar polegajacych na przebudowie tej drogi.
znacznym ruchem komunikacyjnym. Ograniczenie obszaru w granicach % W obrebie planu zaplanowano poszerzenie pasa
planu z pominigciem skrzyzowania z drogg krajowa oraz planu drogowego drogi krajowej. Projekt planu zostat
objecia planem catej ulicy Parkowej nie pozwala na miejscowego uzgodniony z Generalna Dyrekcja Drog

racjonalne zaprojektowanie odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego zapewniajgcego ptynno$¢ ruchu.

Krajowych i Autostrad, ktéra nie wniosta uwag
do projektu.

W ocenie organu, uktad komunikacyjny na
terenie planu, oparty na jednej gtéwnej drodze







Lp.

Data
wplywu uwagi

Imig i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie obszaru,
ktérego dotyczy uwaga

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej uwaga
dotyczy

Rozstrzygnigcie Rady
Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi*

uwaga uwaga
uwzgle- nieuw-

dniona zgledniona

Uwagi/uzasadnienie

6 7

8

komunikacji wewngtrznej , wyznaczonej
wzdhuz kwartalu 1MW bedzie wystarczajacy do
obstugi planowanej inwestycji.

Na terenie objgtym planem , planowana jest
inwestycja dotyczaca budowy tzw. ,tanich
mieszkan na wynajem”, ktore stanowia
realizacje umowy Gminy Elk ze Spoleczna
Inicjatywa Mieszkaniowa KZN SIM Pétnoc.
W ramach inwestycji planuje si¢ budowe
jedynie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

19.04.2024 r.
- uwaga zlozona
osobiscie
w Urzedzie Gminy

Agro Lega Sp. z 0.0.
Lega 8
19-300 Eik,

UWAGA 9:

Wnosi o zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
rolniczego- uprawa roli. Uchwalenie planu uniemozliwi
wnioskodawcy realizacjg infrastruktury rolniczej, tj. budowy
budynkéw obory, wiat do skladowania pasz dla zwierzat,
magazynéw dla produktdw rolnych, siloséw zbozowych.

Obszar
w granicach
planu
miejscowego

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Realizacja infrastruktury rolniczej na obszarze
obje¢tym planem jest niezgodna z zapisami
Studium. W Studium obszar obj¢ty planem
polozony jest na terenie wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, co
wyklucza realizacj¢ zabudowy zwigzanej z
zabudowg rolnicza.

19.06.2024 .
- uwaga zlozona
za posrednictwem
ePUAP

Krajowy Zasob
Nieruchomosci
00-029 Warszawa
Nowy Swiat 19

UWAGA 10:

Whnosi 0 zmiang § 18 punkt 12), tj. zmian¢ maksymalnego
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu z 0,33 na 0,40.

604/7

kwartal IMW

Uwaga nieuwzglgdniona w calosci.

Ustalony na poziomie 0,33 wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu jest wystarczajacy do
realizacji planowanej inwestycji, tj. tzw. ,,tanich
mieszkan na wynajem”, ktére stanowia
realizacj¢ umowy Gminy Elk ze Spoteczng
Inicjatywa Mieszkaniowg KZN SIM Péinoc.

W ramach inwestycji planuje si¢ budowg dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w
ktorych zlokalizowane bedzie 60 mieszkan..







Rozstrzygniecie Rady
Gminy w sprawie

Imi¢ i nazwisko Oznaczenie N -
Data albo nazwa Oznaczenie obszaru, nieruchomoséci rozpatrzenia uwagl ) o
Lp. A . . . . ’ Uwagi/uzasadnienie
wplywu uwagi jednostki ktorego dotyczy uwaga ktorej uwaga S uwaga
organizacyjnej dotyczy uwzgle- nieuw-
dniona zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
UWAGA 11: 604/7 W ocenie tutejszego organu wysokosé
Wnosi o zmiang § 19 punkt 5), tj. zwigkszenie maksymalne;j X zabudowy ustugowej na poziomie 10 m jest w
wysokosci zabudowy ustugowej do 15 m kwartat 1U zupetnosci wystarczajaca dla tego obszaru.
o —_— Uwaga nleuwzgle;dm(?na. o
- uwaga zlozona 0 Kwartat 2 KR stanowi teren komunikacji
biscie podczas UWAGA 12: drogowej wewnetrzne;j i jest niezbedny do
7. aso poc . . ; 4
dyskusji areia jieycana Wnosi 0 zmiang kwartatu 2KR na teren zielony 60477 X funkcjonowania obszaru objgtego planem.
publicznej Urzedzie Planuje si losci wyk tac ten t
Gminy anuje si¢ w przyszlosci wykorzystac ten teren
na poszerzenie istniejacej drogi gminne;j.







Zalacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Etk rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w calosci lub czgsci, ze srodkow
budzetu Gminy Etk oraz zrodet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych
srodkow zewngtrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.






Zalgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Etk

ZOL e s

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej

Wéjt Gminy Etk na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w
obrgbie Oracze, zwanego ,,ORACZE-WITYNY?”, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.






UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr.../.../ ...
Rady Gminy Elk

w sprawie uchwalenia pierwszego etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obr¢bie Oracze, gmina Elk, zwanego ,,ORACZE-WITYNY”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienie uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1)

2)

3)

4

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy,
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem
obowiqgzku sporzgdzenia przez wijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez radg gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sig od dnia wejscia w zZycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium,

przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawqg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych plandw do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postgpowanie zostalo wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)



sporzadzenie planu migjscowego zostalo wszozgte i uiezakonczone. W gminie nie sporzgdzono
dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzafh przyjetych w pierwszym ctapic micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru polozonego w obrgbie Oracze, gmina Eik, zwanego
»ORACZE-WITYNY™.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z
dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w obrgbie Oracze, gmina Elk, zwanego ,,ORACZE WITYNY”
zmienionej Uchwatg Rady Gminy Etk Nr LXXX/615/2023 z dnia 29 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w obrebie
Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE WITYNY” i uchwata Rady Gminy Etk nr LXXXI11/638/2023
z dnia 30 listopada 2023r. w sprawie zmiany uchwaly nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29
grudnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w obre¢bie Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE WITYNY™.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrgbie Oracze, w sasiedztwie miejscowosci Wityny.
Powierzchnia terenu wynosi ok. 10,6465 ha, Od strony wschodniej teren graniczy z drogg krajowg nr
DK65, oznaczong nr geod. 68, od strony poludniowej z terenami upraw rolniczych, a od strony
zachodniej z terenami zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz terenem podmoktym. Od strony péinocne;j teren graniczy z drogg gminng publiczng
nr 177118N (ul. Patacowa), potozong na dzialce nr 592/1, za ktéra zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Obszar objety zakresem uchwaty w chwili obecnej uzytkowany jest w szczegolnosci jako teren rolniczy,
wystepujg na nim grunty orne (R) klasy II1, IV, grunty lesne (Ls) oraz nieuzytki (N). W granicach terenu
objetego planem w czgsci zachodniej oraz wschodniej wystgpuja grunty lesne (Park krajobrazowy w
zespole dworsko — folwarcznym).

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje plan miejscowy.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW (pow. ok. 3,6146
ha),

2) teren ustug, oznaczony symbolem U (pow. ok. 1,9798 ha):,

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR (pow. ok. 0,7307 ha i
pow. ok. 0,1097 ha),

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL (pow. ok. 0,0329 ha i pow. ok. 0,0514 ha):

5) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR (pow. ok. 0,0453 ha i
pow. ok. 0,1068 ha):

6) teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony symbolem ZPW (pow. ok. 0,5747ha),

7) teren zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony symbolem ZPN (pow. ok. 0,1707 ha),

8) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN (pow. ok. 0,5707 ha),

9) teren lasu, oznaczony symbolem, oznaczony symbolem L (pow. ok. 0,3428 ha i pow. ok.



0,7168 ha),
10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN (pow. 1,5996 ha).

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu jest przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Eik dla terenu obje¢tego planem miejscowym ustalono nastgpujgce Kierunki polityki
przestrzennej: MU — teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych.

W Studium wskazano, iz Wies Oracze oraz wie§ Wityny, zlokalizowane sa w strefie urbanizacyjnego
oddziatywania Etku, w zwigzku z czym istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia zainwestowania w formie
wielofunkcyjnej zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych.

Na dzialce nr 604/7, obr¢b Oracze planowana jest realizacja budynkéw wielorodzinnych, w
ktoérych powstanie 60 mieszkan w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN-P6tnoc Sp. z o.0.
Spoteczna inicjatywa mieszkaniowa, czyli SIM, to spotka realizujagca budownictwo spoleczne. Jej
zadaniem jest budowanie mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu. Gmina Etk jest jedng z 19
gmin, tworzacych SIM.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2—4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Ustalenia szczegétowe dla terendw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale
3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ustalenia szczegbtowe dla terenow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu
przedmiotowej uchwaly.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych oraz ochrony z16z kopalin

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny gornicze, zloza kopalin ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.



W granicach planu miejscowego wyslepuja grunly lesne, kiore sy chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przeznaczenie
przedmiotowych gruntéw w projekcie planu miejscowego to ,, L —teren lasu”. W zwiazku z powyzszym
nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne.

W granicach miejscowego planu wystgpuja grunty rolne kl. III, ktére s3 chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 82). Na gruntach tych wyznaczono tereny rolniczy, oznaczony symbolem ,, RN -
teren rolnictwa z zakazem zabudowy” z zwiazku z czym teren nie wymaga przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej. Na terenie objetym
planem, w granicach terenu 2L, znajduje si¢ park krajobrazowy w zespole dworsko-folwarcznym,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do ktérego majg zastosowanie przepisy
odrebne, dotyczace ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Paristwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny, Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczeristwa panstwa (Agencja Bezpieczeristwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacyi, Straz Graniczna).

Jak wskazano w §11 na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR,
1KDL i 2KDL. Nakazano ,, dostosowanie obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu do potrzeb
0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walor6w
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.



3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw. Grunty objete planem
miejscowym stanowig wlasno$é Skarbu Panstwa, a wykonanie prawa wiasnosci nalezy do
Krajowego Osrodku Wsparcia Rolnictwa.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng, Agencjq
Bezpieczenstwa Wewnglrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDL i 2KDL.
Nakazano ,,dostosowanie obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjng ustalono poprzez
kablowg i bezprzewodows sie¢ telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Elk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci
dotyczylo to etapdw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

W dniu 3 pazdziernika 2023 r. Wéjt Gminy Etk obwiescit o podjgciu przez Rad¢ Gminy Etk
uchwaty nr LXVIII/514/2022 z dnia 29 grudnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie
Oracze, gmina Etk, zwanego ,,ORACZE - WITYNY?, Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw
do planu miejscowego, formie sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktadac.



W wyznaczonym lerminie wplynal jeden wniosek mieszkancéw, w ktorym wskazano, iz
zabudowa mieszkaniowa powinna charakteryzowaé si¢ parametrami i gabarytami typowymi dla
podmiejskiego lub wiejskiego charakteru zabudowy, wnioskowano ustalenie wysokosci zabudowy do
12m (3 kondygnacje).

Whniosek zostal czeSciowo uwzgledniony. W projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego maksymalng wysoko§é zabudowy okreslono zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — do 15m ,
jednakze teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowano w
znacznym oddaleniu od istniejgcej zabudowy oraz oddzielono od istniejacej zabudowy terenami o
przeznaczeniu:

- ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej,
- RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie z dnia 4 marca 2024r. poinformowat o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
érodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w miejscowosci, ktérej dotyczy plan
miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 marca 20204r. do 4 kwietnia 2024 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 18 marca 2024r. o godz. 12:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji wzigt udziat mieszkaniec.

Termin na sktadanie uwag uptynat 19 kwietnia 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skiadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Wplyneto 10 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzqdzeniem nr
1/2024 Wéjta Gminy Elk z dnia 09.05.2024r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrehie
Oracze, zwanego ,,ORACZE — WITYNY”, wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozq
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 13 marca 2024r. do 4 kwietnia 2024r.

Wéjt poprzez obwieszczenie/ogloszenie z dnia 9 maja 2024r. poinformowal o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy
ogloszeri w siedzibie Urzgdu Gminy oraz tablicy ogloszeri w miejscowosci, ktérej dotyczy plan
miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 maja 2024r. do 12 czerwca 2024 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 5 czerwca 2024r. o godz. 10:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji wzigli udzial mieszkancy.



Termin na sktadanie uwag uplynat 26 czerwca 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Wplynely cztery uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzqdzeniem
nr27/2024 Wéjta Gminy Elk z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Elk,
w obrgbie Oracze, zwanego ,,ORACZE-WITYNY”, wylozonego ponownie do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko w dniach od 22 maja 2024 r. do 12 czerwca 2024 r.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociagowej.

3.13 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynat jeden wniosek od mieszkancow, ktéry zostat
czesciowo uwzgledniony. Zagadnienie omodwiono szczegblowo w pkt 3.11 przedmiotowego
opracowania.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono uwagi, z ktérych cz¢$¢ zostala
uwzgledniona przez Wojta. Zagadnienie omdwiono szczegétlowo w pkt 3.11 przedmiotowego
opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw o0s6b
prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;



4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenncj, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urze¢dowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjgciu przez Radg Gminy Elk
Uchwaty Nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w obrebie
Oracze, gmina Elk, zwanego ,,ORACZE WITYNY”, zmienionej Uchwala Rady Gminy Etk Nr
LXXX/615/2023 z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LXVIII/514/2022 Rady
Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w obrgbie Oracze, gmina Elk, zwanego
LLORACZE WITYNY” i uchwatg Rady Gminy Efk nr LXXX11/638/2023 z dnia 30 listopada 2023r. w
sprawie zmiany uchwaly nr LXVIII/514/2022 Rady Gminy Etk z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w obrgbie Oracze, gmina Efk, zwanego ,,ORACZE WITYNY”.

Plan miejscowy obejmuje obszar, ktéry zlokalizowany jest w przewazajacej czgsci w obrgbie Oracze.
Powierzchnia terenu wynosi ok. 10,6465 ha. W chwili sporzadzania planu miejscowego teren jest
niezabudowany.

Najblizsza zwarta zabudowa znajduje si¢ w sasiedztwie przedmiotowego terenu, w miejscowosci
Wityny oraz w miejscowosci Oracze.

W sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy. Przy drodze
krajowej nr 65 znajduja sig liczne przystanki autobusowe, a najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana
jest w Etku i jest oddalona o ok. 3,0 km od obszaru objgtego planem miejscowym. W Etku znajduje si¢
réowniez dworzec kolejowy. W planie miejscowym zabezpieczono teren pod drogi oznaczone
symbolami 1KR, 2KR, 1KDL, 2KDL, 1KDR, 2KDR. W ich granicach mozliwa bedzie realizacja
chodniké6w, $ciezek rowerowych.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi rozw¢j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej w sgsiedztwie miasta Etk.

Obszar objetym planem miejscowym ma dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Teren jest niezabudowany. W planie miejscowym ustalono
zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — teren oznaczony symbolem



IMW oraz zabudowy ustugowej — teren oznaczony symbolem 1U. Nowe tereny pod zabudowe beda
wymagaly uzupeienia uzbrojenia.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U. Z 2023 R. POZ. 977 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i plandw miejscowych”
zostala przyjeta Uchwalg Nr LXXXVI11/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca 2024r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Elk przypadajacej w latach 2018 -
2024.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z trescig ww. Analizy opracowano wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Etk, wedlug ktérego obrgb Oracze nalezy do
grupy obejmujacej ,,tereny dla ktorych na podstawie uwat intencyjnych Rady Gminy Elk aktualnie sq
opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego” i zaklada si¢ kontynuacje
opracowywania tych planéw.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczy¢ na
wplyw do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci.

6. UZASADNIENIE DOTYCZACE BRAKU USTALENIA SZCZEGOLOWYCH ZASAD I
WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dla terenéw oznaczonych wydzielonych pod drogi oraz obiekty z zakresu infrastruktury
technicznej nie ustalono szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Dla terendw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
rolne i le$ne nie ustalono szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, gdyz
z przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pdzn. zm.)
dotyczacych scalenia i podzialu nie stosuje si¢ do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne i lesne.
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