UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Elk
zdnia.......oeeeviiennnnn r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

polozonego w gminie Elk, w obr¢bie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czegsé tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru

objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienie uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 vustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1)

2)

3)

9

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zZycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem
obowigzku sporzgdzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylqczeniem obowigzku
Stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylqcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sig od dnia utraty
mocy przez studium;

przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawq - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektéw tych planow do
publicznego wglqdu przed dniem wejscia w zycie niniejszego przepisu;

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w Zzycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)



sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczgte i niezakoficzone. W gminie nie sporzadzono dotad
planu ogdlnego.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnicnic dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanym ,»Osiedle Szarek”.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Elk z dnia
27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Chruiciele, zwanego »Osiedle
Szarek”.

Plan miejscowy obejmuje teren potozony pomigdzy jeziorem Szarek i drogg powiatowg nr 1864N (ul.
Nowowiejska), ktérego powierzchnia wynosi ok. 18,5 ha. Od strony péinocnej obszar sgsiaduje z
terenem lesnym oraz pensjonatem ,,Perfa Mazur”. Poludniowo-zachodnia cz¢$¢ obszaru przylega do
terenu, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy na podstawie Uchwaly Nr L1/353/2021 Rady
Gminy Efk z dnia 26 listopada 2021 r. Ww. opracowanie przeznacza teren pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng.

Na obszarze objetym planem miejscowym w przewazajacej czgsci wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Obszar ma dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz
telekomunikacyjnej. Na przedmiotowym terenie realizowana bedzie inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym pt. ,,Modernizacja linii 110 kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowg”.

Na przedmiotowym obszarze obowiazujg nastgpujace plany miejscowe:

1) Uchwata Nr XXXIII/221/98 Rady Gminy Eik z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach nr 23, 25/1, 26, 27, 28 i 104 we wsi Chrusciele (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr 46 z
28 lipca 1998 r., poz. 244);

2) Uchwata Nr XXIV/216/2004 Rady Gminy Etk z dnia 23 listopada 2004 w sprawie uchwalenia
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Chrusciele (Dz. Urz.
Woj. warminsko-mazurskiego nr 196 z 2004 r., poz. 2818);

3) Uchwala Nr VIII/50/2007 Rady Gminy Etk z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nad Jeziorem Szarek, potozonego w obrebie Chrusciele, Gmina Etk (Dz. Urz.
Woj. Warmifisko-Mazurskicgo nr 56 z 24 kwictnia 2007 r., poz. 910);

4) Uchwata Nr XXVI/170/2020 Rady Gminy Eik z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbach ewidencyjnych
Przytuty, Straduny, Oracze, Siedliska, Konieczki, POHZ Eik, Chrusciele, Barany, Maleczewo,
Nowa Wies Eicka (Dz. Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego z 16 czerwca 2020 1., poz. 2636).

Na pozostalej czgsci obszaru, nieobj etej obowigzujacymi planami miejscowymi, Wéjt Gminy Etk wydat
kilka decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy m. in. na budowg budynku gospodarczego, budynku

mieszkalnego jednorodzinnego.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod:



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW
(ok. 9,9333 ha);

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U (ok. 0,1613 ha),

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US (ok. 0,7403 ha);

4) teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony symbolem KR (ok. 1,9374 ha);

5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP (ok. 0,0792 ha);

6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I (ok. 0,0483 ha);

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE (ok. 0,1156 ha);

8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem
RZP (ok. 0,8284 ha);

9) teren lasu, oznaczony symbolem L (ok. 2,0295 ha);

10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN (ok. 1,2022 ha);

11) teren plazy, oznaczony symbolem ZB (ok. 1,3734 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW ustalono
m. in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 2,8544 ha), grunty rolne zabudowane —
grunty orne klasy VI (ok. 0,1189 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 4,3007 ha), zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,9959 ha).

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-
U stanowig tereny mieszkaniowe (ok. 0,1613 ha).

Pod teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US przeznaczono pastwiska trwate klasy V (ok.
0,7403 ha).

Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR ustalono m. in. na uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy V i VI (ok. 0,2423 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. 0,1197 ha),
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,4327 ha) oraz drogi (ok. 1,1314
ha).

Teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP stanowig zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,0064 ha) oraz drogi (ok. 0,0728 ha).

Pod teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I przeznaczono zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,0483 ha).

Teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE stanowig lasy (ok. 0,1156 ha).

Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP
ustalono na nastgpujacych uzytkach gruntowych: grunty orne klasy VI (ok. 0,3743 ha), taki trwate klasy
V (ok. 0,4177 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V
(ok. 0,0030 ha), tereny mieszkaniowe (ok. 0,0334 ha).

Teren lasu, oznaczony symbolem L stanowig lasy (ok. 2,0295 ha).

Pod teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN przeznaczono m. in. grunty orne klasy VI (ok.
0,3527 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 0,3020 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy Vi VI (ok. 0,4262 ha), nieuzytki (ok. 0,0436 ha).

Teren plazy, oznaczony symbolem ZB ustalono m. in. na uzytkach gruntowych: grunty orne klasy VI
(ok. 0,9368 ha), pastwiska trwate klasy V i VI (ok. 0,2981 ha), nieuzytki (ok. 0,0891 ha), grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0047 ha).

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, a takze dostosowanie ustalen obowiazujacych planéw miejscowych do
aktualnych potrzeb oraz aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Elk cz¢sciowo obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie polityki przestrzennej
«obszary wielofunkcyjnej zabudowy wsi”. Dla przedmiotowego obszaru preferowane jest
,mieszkalnictwo i nieucigzliwe ustugi” oraz ,budownictwo letniskowe”. W zwigzku z powyZzszym
nalezy stwierdzic, zc spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacjg
analizowanego obszaru, realizacja m. in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie jest
w pelni zasadna. Na wskazanym tcrenic powstanic harmonijna i uporzgdkowana zabudowa, dla ktérej
ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.
Plan umozliwi dalszy rozw6j ww. zabudowy w obrebie Chrudciele, przy uwzglednieniu wymogéw
ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego. Ustalenia szczegotowe dla terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale
3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania ladu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu
przedmiotowej uchwaty.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny gérnicze, ztoza kopalin ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej
formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Uchwata Nr VI1/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 14 czerwca 2011 r. Nr 74 Poz. 1295) zmieniona
Uchwatg Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.
zmieniajaca Uchwate Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca 2014 .
Poz. 2257). Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww. Uchwaly na obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych. W dalszej czgéci Uchwaly wskazano odstgpstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego wystepujg cztery tereny, ktore sa potozone w
odleglosci mniejszej niz ww. 100 m, dla ktérych skorzystano z odstgpstwa od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponizej.



Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW,
10MNW, dla ktorych skorzystano z odstepstwa, zgodnie z ktérym zakaz. ,, nie ma zastosowania do zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, w zakresie terenéw przeznaczonych w tych planach pod zabudowg .

Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 4KR oraz komunikacji pieszo-
rowerowej oznaczony symbolem 1KP, dla ktérych skorzystano z odstepstwa, zgodnie z ktérym zakaz
. nie dotyczy ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu
wejscia w zZycie niniejszej uchwaty”.

Teren plazy oznaczony symbolem 1ZB, dla ktérego skorzystano z odstepstwa dotyczacego
.. lokalizowania obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kqpielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostgpu do wod
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenéw”.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty lesne, ktére sg chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Cze$¢ terenow
polozonych na ww. gruntach posiada przeznaczenie nielesne, poniewaz zgody uzyskano w poprzednich
procedurach planistycznych. W 2004 r. Wojewoda Warminsko-Mazurski wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 0,21 ha gruntéw lesny niestanowigcych wlasnosci Skarbu
Panstwa (RR-VIII-6112/13/04 - z 26 sierpnia 2004 r.). W 2020 r. Minister Klimatu wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 0,6188 ha gruntéw lesny be¢dacych wiasnoscia Skarbu
Panstwa (DL-NL.4130.79.2019.KB(AP) - z 6 lutego 2020 r.). Przeznaczenie pozostalych gruntéw
lesnych, ktdre nie zostaly obj¢te ww. zgodami, w projekcie planu miejscowego to ,,L — teren lasu”. W
zwigzku z powyzszym nie wystegpuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Na terenach objgtych planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne klas I-I11, ktére sg chronione ww.
ustawa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz déobr kultury wspoiczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie wyst¢puja obiekty ani obszary objgte formami ochrony zabytkéw.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktéryeh mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoSci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczefistwa panstwa (Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

Jak wskazano w §12 na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 1ZB.
Nakazano ,, dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktdrych mowa w przepisach odrgbnych”.

W §14 uwzglgdniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karlg parkingowy.
3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencjg
Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 1ZB. Nakazano
., dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegélnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmiczmej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjna ustalono poprzez
kablowa i bezprzewodowa sie¢ telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi.



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Elk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W kwietniu 2023 r. obwiescit o podjgciu Uchwaty Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”. Poinformowat
o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, formie sktadania wnioskéw, informacjach,
jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie
wplynelo jedenascie wnioskéw od mieszkancdw. W wiekszosci pism tresci wnioskow byly takie same.
Pisma dotyczyty m. in.:

1) zmiany nazwy planu miejscowego w zakresie zwrotu ,,Osiedle Szarek” — wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz nazwe¢ planu miejscowego ustalono zgodnie z nazwa podana w
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego. W
nazwie planu miejscowego wskazano, Ze teren jest potozony w obrgbie Chrusciele;

2) zachowania przeznaczenia pod teren sportu i rekreacji na dzialce nr 22, obr¢gb Chrusciele —
whniosek zostat uwzgledniony;

3) zachowania przeznaczenia pod teren rekreacyjny — plaz¢ gminng (bez mozliwosci zabudowy)
na dziatce nr 170/88, obreb Chrusciele — wniosek zostat uwzgledniony w zakresie przeznaczenia
pod teren rekreacyjny — plaze;

4) zachowania ciggu pieszo-rowerowego na dziaice nr 170/73, obrgb Chrusciele — wniosek zostat
uwzgle¢dniony;

5) zachowania dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustalen wynikajacych z obowigzujacych
planéw miejscowych (Uchwata Nr XXI1V/216/2004 z dnia 23 listopada 2004 r. oraz Uchwata
Nr VIII/50/2007 z dnia 26 lutego 2007 r.) oraz ustalenie zasad nawigzujacych do istniejacej
zabudowy (1j. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wysokos$¢ zabudowy nie
wieksza niz dwie kondygnacje tacznie z poddaszem, nachylenie potaci dachowych pod katek
459, dachy dwuspadowe lub wielospadowe) — wniosek zostat uwzgledniony;

6) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci minimum 70 m od jeziora Szarek
ustalonej w obowigzujagcym planie miejscowym (Uchwata Nr XXIV/216/2004 z dnia 23
listopada 2004 r.) — wniosek zostal czgSciowo uwzgledniony, poniewaz przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy zostal zaktualizowany, przy jednoczesnym zachowaniu
odlegto$ci minimum 70 m od jeziora Szarek;

7) zachowania zabudowy wiejskiej — wniosek zostal uwzgledniony;

8) przeznaczenia dziatek nr 19, 20, 22, obreb Chrusciele, pod teren sportu i rekreacji — wniosek
zostal uwzgledniony w zakresie przeznaczenia dziatki nr 22, obreb Chrusciele, pod teren sportu
i rekreacji;

9) przeznaczenia dzialek nr21/1,21/2,21/3, obrgb Chrusciele, pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 10 m — wniosek zostal uwzgledniony
w zakresie przeznaczenia dziatek nr 21/1, 21/2 oraz czesci dzialki nr 21/3, obreb Chrusciele,
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;



10) przeznaczenia dziatki 170/79, obrgb Chrusciele, pod teren elektroenergetyki (zwigzany z
obstuga pasa technologicznego linii 110kV) z mozliwoscia instalowania paneli
fotowoltaicznych — wniosck nie zostat uwzgledniony, poniewaz przedmiotowa dziatka zostata
przeznaczona pod teren komunikacji drogowej wewnglrznej,

11) utrzymania w projektowanym planie miejscowym dotychczasowych przeznaczef — wniosek
zostat czg§ciowo uwzgledniony, poniewaz przystapienie do sporzgdzenia planu migjscowego
miato na celu m. in. dostosowanie ustalen obowigzujagcych planéw miejscowych do aktualnych
potrzeb oraz aktualnego stanu, w zwigzku z powyzszym przeznaczenia niektérych terenéw
ulcgly zmianic;

12) wprowadzenia zakazu projektowania drég dojazdowych do nowych dziatek — wniosek nie
zostal uwzgledniony, poniewaz mozliwe do realizacji tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej zostaly przestawione w czgsci graficznej projektu planu miejscowego poprzez
wydzielenie liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolem KR.

Nastepnie W6jt poprzez obwieszczenie/ogtoszenie poinformowat o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu  planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci skladania
uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzgdu Gminy oraz tablicy ogloszen w miejscowosci, ktérej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2024 r. do 8 marca 2024 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 4 marca 2024 r. o godz. 12:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigto udziat siedmiu
mieszkancow, ktérzy ztozyli tacznie trzy uwagi. Uwagi zostaly odnotowane w protokole z dyskusji
publicznej i dotyczyty:

1) preediuzenia ciggu komunikacji pieszo-rowerowej poprzez drogi oznaczone symbolami 8KR i
9KR — uwaga zostata uwzgl¢dniona;

2) zmiany ustalenia zawartego w §23 pkt 5 lit. a) — usunigcie obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem 11MNW z drogi oznaczonej symbolem 8KR — uwaga zostala
uwzgledniona;

3) zmiany ustalenia zawartego w §24 pkt 6 lit. a) — usunigcie obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem 12MNW z drogi oznaczonej symbolem 9KR — uwaga zostala
uwzgledniona.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 22 marca 2024 r. Mieszkarcy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Wplyneto jedenascie pism z uwagi. W wigkszosci pism tresci
uwag byly takie same.

W pismach postulowano o:

1) zachowanie jednego ciagu komunikacji pieszo-rowerowej, poprzez potaczenie ciagow
oznaczonych symbolami 1KP i 2KP, nieprzecinanie go drogami oznaczonymi symbolami 8KR,
9KR i 11KR, a takze analogiczne dostosowanie formy zapisu ustalen §28 zgodnie z
wprowadzonymi zmianami, tj. wskazanie ustalen tylko dla jednego terenu oznaczonego
symbolem KP — uwaga zostata uwzgle¢dniona;



2) usunigcie z ustalen §23 pkt 5 lit. a) zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem 11MNW z drogi oznaczonej symbolem 8KR — uwaga zostala
uwzgledniona;

3) usunigcie z ustalen §24 pkt 6 lit. a) zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego symbolem 12MNW z drogi oznaczonej symbolem 9KR — uwaga zostala
uwzgledniona;

4) zmiang ustalen §13 w zakresie minimalnej powierzchni dziaiki dla terenéw oznaczonych
symbolami [IMNW, 13MNW, 14MNW, tj. ustalenie 800 m? — uwaga nie zostala
uwzgledniona, poniewaz minimalna powierzchnia dziatki wskazana w §13 zostata ustalona
analogicznie do minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej wskazanej w
§23. Ww. powierzchnia jest zgodna z zaproponowanym w projekcie podziatem oraz
harmonizuje z powierzchniami istniejacych dziatek, zlokalizowanych w sasiedztwie terenéw
oznaczonych symbolami 11MNW, 13MNW, 14MNW.

W zwigzku ze zmianami w projekcie Woéjt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o
ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko. W obwieszczeniv/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia,
informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiagzaniami,
informacje na temat mozliwosci skladania uwag do projektu. Ogloszenie zostalo opublikowane w
lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, natomiast
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w
miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia 2024 r. do 7 maja 2024 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 24 kwietnia 2024 r. o godz. 10:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wziat udziat jeden mieszkaniec.

Termin na sktadanie uwag uplynat 21 maja 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakodci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociagowej. Dopuszcza sie¢ realizacje ujeé wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.13 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptyneto jedenascie wnioskéw od mieszkancéw. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu wptynety trzy uwagi podczas dyskusji publicznej oraz jedenascie pism z
uwagami. Zagadnienie oméwiono szczegétowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.



Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. W wyniku realizacji planowanej
inwestycji Gmina moze liczy¢ na wplywy w postaci np. podatku od nieruchomosci. Ochrona interesow
0s6b prywatnych zostata oméwiona w punkeic 3.7 przedmiotowego opracowania.

Analizy érodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych nchwalenia planu
micjscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wéjt wykonal Analize¢ dotyczaca zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnienie wymagai tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu daZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonaino-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujjce si¢ najlepszym
dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjgciu przez Rad¢ Gminy Etk
Uchwaty Nr LXXI/548/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Chrusciele, zwanego ,,Osiedle Szarek”.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod zabudowg
oznaczonych symbolami: 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, I1SMNW (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej).

Plan miejscowy obejmuje teren zlokalizowany w obr¢bie Chrusciele, potozony w sasiedztwie jeziora

Szarek. Jego powierzchnia wynosi ok. 18,5 ha. W chwili sporzadzania planu miejscowego w centralnej
czg$ci przedmiotowego obszaru rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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W miejscowosci Chrusciele funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy
znajduje si¢ przy drodze powiatowej nr 1864N (ul. Nowowiejska), do ktorej przylega granica
projektowanego planu miejscowego. Najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Etku i jest
oddalona o ok. 3,0 km od obszaru obj¢tego planem miejscowym. W Etku znajduje si¢ rowniez dworzec
kolejowy. W planie miejscowym zabezpieczono teren pod drogi oznaczone symbolem KR oraz ciag
pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KP. W ich granicach mozliwa bedzie realizacja chodnikéw,
$ciezek rowerowych.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Chrusciele oraz ustalenie jednolitych zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,
ktore do czasu uchwalenia nowego planu miejscowego byly zawarte w czterech réznych planach
miejscowych.

Obszar objetym planem miejscowym ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Dodatkowo przez przedmiotowy teren przebiega linia 110 kV
Etk1 — Etk2 — Olecko, ktora bedzie modernizowana na dwutorows.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U. Z 2023 R. POZ. 977 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Ostatnia ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eik i planow
miejscowych” zostata przyjeta Uchwatg Nr LXXI1/486/2018 Rady Gminy Etk z dnia 26 pazdziernika
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Etk oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajace;j
w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z trescig zatgcznika graficznego nr 2 do ww. Analizy na analizowanym obszarze obowigzuja
trzy plany miejscowe:

1) Uchwata Nr XXXI11/221/98 Rady Gminy Elk z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach nr 23, 25/1, 26, 27, 28 i 104 we wsi Chrus$ciele (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr 46 z
28 lipca 1998 r., poz. 244) — poz. 24 w wykazie obowiazujacych planéw (zatacznik nr 1);

2) Uchwata Nr XX1V/216/2004 Rady Gminy Etk z dnia 23 listopada 2004 w sprawie uchwalenia
Zzmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego we wsi Chrusciele (Dz. Urz.
Woj. warminsko-mazurskiego nr 196 z 2004 r., poz. 2818) — poz. 49 w wykazie obowiazujgcych
plandw (zatacznik nr 1);

3) Uchwata Nr VIII/50/2007 Rady Gminy Etk z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej nad Jeziorem Szarek, potozonego w obrgbie Chrusciele, Gmina Etk (Dz. Urz.
Woj. Warmifisko-Mazurskiego nr 56 z 24 kwietnia 2007 r., poz. 910) — poz. 71 w wykazie
obowiazujacych planéw (zatgcznik nr 1).

Analiza zostata uchwalona w 2018 r., a aktualnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje réwniez plan
micjscowy przyjety Uchwata Nr XXVII/170/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r., dla ktérego w momencie
sporzadzania ww. Analizy, zgodnie z trescia zatacznika nr 3, procedura byta na etapie zawiadomienia o
przystapieniu do sporzgdzcnia planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym na zataczniku graficznym
nr 6 wskazano orientacyjny przebieg Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrgbach ewidencyjnych: Przytuty, Straduny, Oracze, Siedliska, Konieczki, POHZ Etk,
Chruéciele, Barany, Maleczewo, Nowa Wies$ Elcka.

Dodatkowo, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 6 do ww. Analizy, dla czg¢éci obszaru objetego
planem miejscowym w 2010 r. podjgto uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Chrusciele, gmina Etk, stanowigcego
dziatke o nr ewid. 21 (Uchwata Nr LXXI11/589/2010 Rady Gminy Efk z dnia 26 marca 2010 r.). Nie
uchwalono planu miejscowego, do ktérego sporzadzenia przystapiono na podstawie ww. uchwaty. W
zwiazku z powyzszym w 2023 r. podjgto nowa uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla przedmiotowego terenu (Uchwata Nr LXX1/548/2023 Rady Gminy Etk z dnia 27
lutego 2023 r.).

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych
zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 1ZB. Nakazano ,dostosowanie budynkow i
zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych”.

W planie w §14 uwzgledniono miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczy¢ na
wplywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci.
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